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1 Auftrag und Zusammenfassung

Im 3. und 4. Quartal 2022 hat sich die Veranderung des Baupreisindex
fuir den Wohnhaus- und Siedlungsbau (gestiegen) vom
Baukostenindex fiir den Wohnhaus- und Siedlungsbau (gefallen)
auffallig abgekoppelt. Im 1. und 2. Quartal 2023 sind beide Indexwerte

wieder gestiegen.

Baupreis- (BPI WuS) und Baukosten-INDEX (BKI WuS)
quartalsweise Werte mit Basis ¢ 2020 = 100

140,0
135,0

130,0 | —m=— BPIW+S
125,0
120,0
115,0
110,0
105,0
100,0
95,0
90,0 !

—@—BKI W+S

1. 2. 3. 4 1. 2. 3. 4 1. 2. 3. 4 1. 2.
Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu.
20 20 20 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23

In der Studie sind die mdglichen Grinde daflir darzulegen und Expertise

dartber abzugeben, worauf diese Entwicklung zurtickzufihren ist.
Zusammenfassend kann festgehalten werden:

Baukostenindex (BKI; > Kapitel 2.2) und Baupreisindex (BPI; -> Kapitel
2.1) geben die Veranderung der Baukosten bzw der Baupreise wieder. Es
handelt sich um Relativzahlen die die Veranderung wiedergeben, eine

absolute GroBe ergibt sich daraus nicht direkt.

Sachlich und mathematisch falsch ist es, aus den beiden Indexwerten zu
einem bestimmten Stichtag die prozentuelle Differenz zu bilden und daraus
auf ein Gewinn- oder Verlustszenarium der Unternehmen zu schlieBen ( >
Kapitel 4.1.1).
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Auf die GréBe der Veranderung der beiden Indexwerte (BKI und BPI) wirken
mehrere unterschiedliche Einflussfaktoren. Nur unter Zugrundelegung
einer langeren Periode (Jahre), nicht jedoch weniger Quartale, lassen sich
belastbare Aussagen und Trends ableiten (= Kapitel 4.1.2). Je kleiner die
betrachtete Periode ist, umso weniger sind die beiden

Indexentwicklungen sachlich vergleichbar.

Das klassische Erklarungsmodell fir eine unterschiedliche Entwicklung der
beiden Indexreihen sieht Produktivitatsanderung und Gewinnspanne
als Ursache ( -> Kapiteln 5.1, 5.2 und 5.3). In Zeiten stark volatiler
Entwicklungen sind diese Erklarungen zu kurz gegriffen, weil andere

Einflisse plétzlich gravierender ausfallen.

Bauprojekte (ihre Preisveranderungen sind durch den BPI ausgedrtickt),
sind keine Zug-um-Zug-Geschafte und bei Vertragen zu festen Preisen, wie
sie im Wohnhaus- und Siedlungsbau vorwiegend sind, missen erwartete
Kostenveranderungen in die Angebotspreise eingerechnet werden. Die an
Statistik Austria gemeldeten Preise flr Bauleistungen sind daher, anders als
Preismeldungen flir Bauprodukte die in den BKI eingehen, auch mit
Festpreiszuschlagen behaftet. Daher stellt sich eine gewisse
Phasenverschiebung ein. Sie ergibt sich, weil in der Indexzahl des BPI zu
einem bestimmten Stichtag bereits zuklinftige Kostenveranderungen
eingepreist sind (>  Kapitel 5.5). Bei geringen jahrlichen
Kostenveranderungen, wie sie in der Vergangenheit vorherrschten, kann
dieser Einfluss vernachlassigt werden, nun (aktuell) wirkt er maBgebend auf
den BPI ein.

Aktuell sind die Kapitalkosten stark gestiegen. Kapital wird im
Kostenindex nicht abgebildet, die Unternehmer mussen sie jedoch Uber die
Baupreise weitergeben und beeinflussen daher den Preisindex (= Kapitel
5.4).

Eine gute, wie bislang vorherrschende konjunkturelle Lage beglinstigt
Investitionsentscheidungen (dazu auch -> Kapitel 5.3), die wegen der

Transformation des Umfelds auch erforderlich sind (zB Investitionsanreize
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des Staates oder gesetzte Umweltkriterien bei Vergabeverfahren machen
den Einsatz von schadstoffarmen oder schadstofffreien Fahrzeugen und
Geraten erforderlich). Das bedeutet, dass zusatzliche Aufwendungen

(Abschreibungen) erlést werden muissen.

Eine extrem volatile Kostenentwicklung bedeutet flir Bauunternehmen,
ein hoheres Risiko tragen zu miussen. Diesbezigliche unternehmerische
Entscheidungen bilden sich im Kostenindex nicht ab. Im Preisindex bildet

sich der kalkulatorische Wagniszuschlag ab (= Kapitel 5.7).

Aus dem Vergleich der Entwicklung des BKI und des BPI kann abgeleitet
werden, dass die Unternehmer bei ihrer Preisbildung die zuklnftigen
Kostensteigerungen unterschatzt haben und den Rlickgang der Kosten
(BKI) im 3. und 4. Quartal nunmehr als nicht nachhaltig eingeschatzt haben
(= Kapitel 5.6).

Aus den angefihrten Grinden ist festzustellen, dass es fir die aktuell
unterschiedliche Entwicklung der Baupreise und der Baukosten eine Vielzahl
von Ursachen gibt, die sich aus der auBergewdhnlichen Marktsituation und
den, seit der Corona-Krise und Beginn des Ukraine-Kriegs, deutlich
veranderten Marktbedingungen erklaren lassen. Aufgrund des kurzen
beobachtbaren Zeitraums, in welchem die Indizes auseinanderdriften, ist
eine monokausale Erklarung unseridés. Berechnungen, wie sie zuletzt
kolportiert wurden, bei welchen die Differenz der jeweiligen Indexwerte zu
einem bestimmten Stichtag gebildet wurde, sind mathematisch falsch.
Insbesondere ist eine Interpretation dieser Differenz als Indikator fur
gestiegene Profite der Bauunternehmen sachlich unzutreffend. In diesem
Sinn ist das klassische Erklarungsmodell fiir unterschiedliche
Entwicklungen des BKI und BPI jedenfalls zu erweitern (> Kapitel
6).
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2 Vorweg: Begriffe und Definitionen

2.1 Baupreisindex

Der Baupreisindex gibt Auskunft Uber die Veranderung der tatsachlichen
Preise, die der Bauherr fir Bauarbeiten bezahlen muss und dient als
Deflator zur Ermittlung der realen Veranderung von Bauproduktionswerten.
Die Berechnung der Indizes erfolgt nach der Indexformel von Laspeyres.
Mit Hilfe der Messzahlenmethode werden sowohl die Gruppenindizes
Wohnhaus- und Siedlungsbau sowie Sonstiger Hochbau als auch die
Gruppenindizes flr StraBen- und Brickenbau sowie Sonstiger Tiefbau
ermittelt. Diese Subindizes werden zu den Teilindizes Hochbau und Tiefbau
zusammengefasst, welche in weiterer Folge zur Berechnung des

Gesamtindex Baupreise dienen.!

Bei der Erstellung der Indizes kommt es zu methodischen Unterschieden,
bedingt durch die unterschiedliche Verfugbarkeit der primaren bzw.

sekundaren Datenquellen in den verschiedenen Bausparten:?

Beim Baupreisindex Hochbau stammt das zur Indexberechnung
herangezogene Datenmaterial aus einer Primarerhebung bei rd. 1 160
Unternehmen (Baumeister und Professionisten, wie z.B. Dachdecker,
Tischler, Metallbauer, Elektriker, Installateure, wusw.). Die
Unternehmen sind dazu verpflichtet quartalsweise zu ausgewahlten
Bauleistungen insgesamt rd. 4 850 Preisinformationen an die Statistik

Austria zu Ubermitteln.

Beim Baupreisindex Tiefbau werden Sekundardaten verwertet, die

Statistik Austria von den Landesbaudirektionen und

! Quelle: https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-
dienstleistungen/konjunktur/baupreisindex (25.08.2023).

2 Statistik Austria, Standard-Dokumentation Metainformationen, Seite 5;
https://www.statistik.at/fileadmin/shared/QM/Standarddokumentationen/U/std u
baupreise-baukosten basis-2020.pdf (24.08.2023).
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Sondergesellschaften (quartalsweise rd. 5 000 Preisinformationen) in
Form von Ausschreibungsunterlagen fur reprasentative
Baueinzelleistungen im StraBen-, Brickenbau bzw. Sonstigen Tiefbau

ubermittelt werden.

2.2 Baukostenindex

Die Baukostenindizes beobachten die Entwicklung der Kosten, die den
Bauunternehmern bei der AusfiUhrung von Bauleistungen durch
Veranderung der Kostengrundlagen (Material und Arbeit) entstehen. Die
Indizes werden flr den Wohnhaus- und Siedlungsbau sowie flr den
StraBen-, Bricken- und Siedlungswasserbau berechnet und publiziert. Die
Berechnung der Indizes erfolgt nach der Indexformel von Laspeyres. Mit
der Messzahlenmethode wird jeder einzelne Preis flr eine Ware
(Kostenfaktor) in Bezug auf den entsprechenden Basispreis durch eine
Messzahl dargestellt (aktueller Preis / Basispreis) und aus diesen
Messzahlen eine ungewogene Durchschnittsmesszahl pro Kostenfaktor

ermittelt.3

Die Baukostenindizes werden monatlich erstellt, wobei Uberwiegend
Preisinformationen aus Sekundarstatistiken und Fachverbands-
informationen sowie einige wenige primar erhobene Preisinformationen

herangezogen werden.*

3 https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-
dienstleistungen/konjunktur/baukostenindex (25.08.2023).

4 Statistik Austria, Standard-Dokumentation Metainformationen, Seite 5;
https://www.statistik.at/fileadmin/shared/QM/Standarddokumentationen/U/std u
baupreise-baukosten basis-2020.pdf (24.08.2023).
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2.3 Vergleich BKI versus BPI (Statistik Austria)

Baukostenindex®

Baupreisindex®

Gegenstand der Statistik

Messung der vom Bau-
unternehmer (Baumeister,
Professionisten) Zu
tragenden Kosten im
Rahmen der Ausfiihrung
des Bauvorhabens fir
reprasentative
Baueinzelleistungen im
Hoch- und Tiefbau aus
allen Bundeslandern durch
Erfassung der Preisent-
wicklungen fir Material
und Lohn (InputgroBe)

Messung der Entwicklung
der Marktpreise als Output-
groBe flr reprasentative
Bauleistungen; d.h. hier
werden von den Bauherren
an den Bauunternehmer zu
zahlende Endabnehmer-
preise (ohne USt) fir die
Erhéhung von reprdsen-
tativen Bauleistungen
beobachtet.

Datenquellen/Erhebungsform

Preisinformationen:

Sekundarstatistik aus
GHPI, EPI fir den produ-
zierenden Bereich, VPI,
Fachverbande und Kollek-
tivvertrage und zusatzlich
Primarerhebungen fir 4
Warengruppen (WG)

Gewichtungsinformation:

Kalkulationsunterlagen
aus einschlagigen Baupro-
jekten

Preisinformationen:

Hochbau: Primarerhebung
mit Meldepflicht — ca. 1160
Unternehmen geben quar-
talsweise rd. 4.850 Preis-
informationen ab

Tiefbau: Sekunddrdaten
von den 9 Landesbau-
direktionen und Sonderge-
sellschaften bzw. auch
Zivilingenieuren (quartals-
weise rd. 5000 Preisinfor-
mationen)

Gewichtungsinformation:

Ausschreibungsunterlagen
aus einschlagigen Baupro-
jekten

Periodizitat

Monatlich

Quartalsweise

5 Statistik  Austria,

Standard-Dokumentation

Metainformationen,

Seite 6f;

https://www.statistik.at/fileadmin/shared/QM/Standarddokumentationen/U/std u

baupreise-baukosten basis-2020.pdf (24.08.2023).

Statistik Standard-Dokumentation Seite 7f;

https://www.statistik.at/fileadmin/shared/QM/Standarddokumentationen/U/std u

Austria, Metainformationen,

baupreise-baukosten basis-2020.pdf (24.08.2023).
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Berichtszeitraum bzw. Stich- | Kalendermonat, Erheb- | Quartal, Erhebungsstichtag
tag ungsstichtag ist der 15. | im Hochbau ist der 15. des
des Monats 2. Monats im jeweiligen
Quartal und im Tiefbau der
letzte Tag des Quartals

Aggregate: BKI Wohnhaus- und Sied- | BPI GESAMT (Hoch- und
lungsbau Tiefbau)
BKI StraBenbau Untergliederungen:
BKI Bruckenbau BPI Hochbau
BKI Siedlungswasserbau BPI Wohnhaus- u.

Siedlungsbau

. . BPI Sonstiger Hochbau
Jeweils mit

Untergliederung BPI Tiefbau

na_ch BPI StrafBenbau
Leistungsgruppen
BPI Brickenbau

BPI Sonstiger Tiefbau

2.4 Indexformel von Laspeyres

Der Laspeyres-Preisindex ist die in der Preisstatistik meist gebrauchte
Methode, wenn es darum geht, reine Preisanderungen abzubilden. Ein
wesentliches Element eines Preisindex vom Typ Laspeyres ist die
Voraussetzung, dass das Guterbindel bzw. dessen Zusammensetzung
(Warenkorb) Gber die gesamte Indexperiode im Prinzip unverandert bleibt,
d.h. es wird die reine Preisveranderung gemessen. FUr einen aggregierten
Preisindex bedeutet das, dass auch die Gewichtung der Basisperiode Uber

die gesamte Indexperiode unverandert bleibt.”

Der Preisindex vom Typ Laspeyres geht daher von einem einmal definierten
Warenkorb (Warenkorbelemente und Gewichtung) aus. Im Laufe der Zeit

kann der festgelegte Warenkorb unaktuell werden. Um den zu entgehen,

https://www.statistik.at/stddoku/subdokumente/v_preisindex fuer ausruestungsi

nvestitionen laspeyres-preisindex.pdf (25.08.2023).
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wird in gewissen Zeitabstanden Laspeyres-Preisindizes erstellt und diese
verkettet. Beim Baukostenindex und beim Baupreisindex erfolgen solche

Revisionen alle 5 Jahre (Kettenindex vom Laspeyres-Typ).
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3 Die Entwicklung wesentlicher Wertsicherungsindizes

Statistik Austria nennt 4 wesentliche Wertsicherungsindizes und bietet flr

diese auch einen "Wertsicherungsrechner" an.8

Impressum | Barrierefreiheitserkiarung | Rechtlicher Hinweis

A

STATISTIK AUSTRIA
Di afarmsrisasnansgnr

Wertsicherungsrechner

& Verbraucherpreisindex
® Baupreisindex
(O Baukostenindex

O Tariflohnindex

weiterfiihrende Informationen

Berechnung der Verénderungsrate anhand eines Ausgangs- und p

Zum Indexrechner \

Rechner fiir Wertsicherung: mit ten.

| Zum Schwellenwertrechner |

Abbildung 3.1: Wertsicherungsrechner der Statistik Austria

Fir einen langfristigen Vergleich bietet sich sowohl aus dem Baupreis- als
auch aus dem Baukostenindex der jeweilige Teilindex fiir den Wohnhaus
und Siedlungsbau an. Diese beiden Teilindizes sind auch jene, die aktuell
stark auseinanderklaffen, weil der Preisindex starker als der Kostenindex
gestiegen ist. Daraus wird ein gesteigertes Gewinnstreben der

Bauunternehmer abgeleitet.

8 https://www.statistik.at/Indexrechner/Controller (26.08.2023).
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Verlauf Baukosten- (BKI), Baupreis- (BPI), Tariflohn- (TLI) und

Verbraucherpreis-INDEX (VPI)
Jahresdurchschnittswerte mit Basis 1990 = 100
280,0

260,0 == BP| Wu$S
240,0 ==@=BK| WuS
220,0 VPI

200,0 ——TLI
180,0
160,0
140,0

120,0

100,0 &
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Abbildung 3.2: Vergleich BKI WuS, BPI WuS, VPI und TLI

Dargestellt sind die Jahresdurchschnittswerte aus den Jahren 1990 (mit 100
festgesetzt), 1995, 2000, 2005, 2010, 2015, 2020, 2021 und 2022.

Bei der gewadhlten Basis 1990 = 100 zeigt sich 2010 der groBte Abstand
zwischen den Verlaufslinien des Baukostenindex fur den Wohnhaus- und
Siedlungsbau (BKI WuS) und dem Baupreisindex WuS. Danach nimmt der
Abstand leicht ab und verliert sich in der Entwicklung ab 2020 fast

vollstandig.

Bis 2020 ist die Entwicklung des Tariflohnindex (TLI) zufallig parallel mit
dem BKI WuS, die Baupreise (BPI WuS) blieben zurtick, stark zurilick bleibt
der VPI.

Im Untersuchungszeitraum blieben die Verbraucherpreise (VPI) hinter den

Baupreisen (BPI) zurtck.

Seit 2020, dem Beginn der Pandemie und danach ab 2022 dem Beginn des
Ukrainekriegs gibt es eine Reihe von wirtschaftlichen Verwerfungen die
nicht nur zu Verfligbarkeitsengpassen, sondern auch zu Preis- und

Kostenturbulenzen fuihrten und auch heute noch nicht Gberwunden sind.

Kapitel 3 Die Entwicklung wesentlicher Wertsicherungsindizes
Seite 13 von 38



Die durchschnittlichen jahrlichen Veranderungen der Indexwerte in

den 5-Jahresperioden (ab 2021 2,5 Jahre) sind nachfolgend dargestellt:

Durchschnittliche jahrliche Veranderungen in den
Zeitrdumen

2021 -2.Qu.23

2016 bis 2020

2011 bis 2015

mTL
2006 bis 2010
° VPl
2001 bis 2005 m BKI WuS
1996 bis 2000 H BPI WuS

1991 bis 1995

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0%

Abbildung 3.3: Durchschnittliche jéhrliche Verdnderung von BKI, BPI, TLI und VPI

Periode BKI WuS | BPI WuS VP TL
1991 bis 1995 (AN 42%|W  3,7% 3,2% 4,9%
1996 bis 2000 (AN 2,2%(W  1,3% 1,4% 2,2%
2001 bis 2005 |  2,7%|W  1,9% 2,0% 2,2%
2006 bis 2010 |4  3,6% (W  3,2% 1,8% 2,7%
2011 bis 2015 |  1,8% |  2,3% 2,1% 2,5%
2016 bis2020 |  1,8% |  2,9% 1,6% 2,2%
2021-2.Qu.23 | 85% |4 12,5% 7,5% 5,1%

Tabelle 3.1: @ jahrliche Verdnderung in der jeweiligen Periode zum Durchschnitt des Jahres vor

Periodenbeginn (Pfeile zeige die Relation der Verdnderung von BPI und BKI zueinander)

Die obige Tabelle zeigt die in der jeweiligen Periode durchschnittliche
jahrliche Verénderung.® Bis in die Periode 2006 bis 2010 stieg der
Baupreisindex (BPI WuS) weniger stark als der Baukostenindex (BKI WuS)
an. Die Veranderung in der letzten Betrachtungsperiode fallt hoch aus (BPI:
+12,5 %; BKI: +8,5 %), ist jedoch in Hinblick auf das Umfeld zu

9 Berechnung der Zinseszinsmethode: Der BPI lag 1990 bei 100, 1995 bei 120. Die
durchschnittliche jahrliche Veranderungsrate liegt daher bei 3,7 % [Berechnung:
5te Wurzel aus (Endwert = 120 / Basiswert = 100) minus 1]. Fir die Periode 2012

bis 2. Qu 23 sind statt 5 nur 2,5 Jahre anzusetzen.

Kapitel 3 Die Entwicklung wesentlicher Wertsicherungsindizes
Seite 14 von 38



relativieren (siehe auch die Ubrigen dargestellten Veranderungsraten und

auch die nachfolgende Darstellung).

Werden flur 1990 das Kosten und das Preisniveau mit je 100 € (anschaulich)
festgelegt, kann dieser Wert mit dem BKI bzw BPI valorisiert werden. Der
Eurowert entspricht daher dem Indexwert (weil der Index mit 1990 = 100

dargestellt ist).
BPI WuS siehe Tabelle 7.3.

BKI WuS siehe Tabelle 7.2 (flr das jeweilige Quartal ist der Wert des

Monats in der Mitte des Quartals herangezogen).

Betrachtungs- | Kosten u Preise bei 1990 =100 € | perioden- |@ Differenz| @ BPI in d. |Abweichung
periode BPI BKI bez. Diff. | proJahr Periode in %
1990 100,0€ 100,0€

1991 bis 1995 1995 120,0€ 1229€ |- 290€ |- 145€| 110,0€ -1,32%
1996 bis 2000 2000 127,8€ 1368€ |- 6,10€ |- 3,05€| 1239¢ -2,46%
2001 bis 2005 2005 1405€ 1563€ |- 6,80€ |- 3,40€| 1342¢ -2,53%
2006 bis 2010 2010 164,2€ 1865€ |- 6,50€ |- 3,25€| 1524¢€ -2,13%
2011 bis 2015 2015 184,4€ 2038¢€ 2,90 € 145€| 1743€ 0,83%
2016 bis 2020 2020 213,2€ 222,6€| 10,00€ 500€| 1988¢€ 2,52%
2021 -2.Qu.23 Mai.23 286,3€ 273,0€| 22,70€ 9,08€ | 249,8¢€ 3,64%

Tabelle 3.2: Abweichung der Verénderung der Kosten zur Verdnderung des Preises als %-Satz vom

Preis

Erlauterung zu den Prozentsatzen in der rechten Spalte: Die
Prozentsatze dricken aus, welche Auswirkung das Delta zwischen
Preisveranderung und Kostenveranderung auf das Preisniveau hat. -2,13 %
(Periode 2006 - 2010) bedeutet, dass das Preisniveau um 2,13 % tiefer
liegt und durch die Kostenveranderungen nicht erklarbar ist (moégliche
Erklarung: Produktivitatszuwachs; dazu Kapitel - 5.3). +0,83 % (Periode
2011 bis 2015) bedeutet, dass das Preisniveau um 0,83 % hoéher liegt und
durch die Kostenveranderungen nicht erklarbar ist (mdgliche Erklarung:
erwartete zukinftige Kostensteigerungen die in Festpreiszuschlagen ihren
Niederschlag finden; dazu > 5.5).
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Erklérung der Berechnung:

ZB liegt in der Periode 2006/2010 das Preisniveau (BPI) bei
164,2 und das Kostenniveau (BKI) bei 186,5. Die Differenz ist -
22,3 und abziglich der ausgewiesenen Periodendifferenzen in
den Vorperioden verbleiben -6,5 (Euro). Dabei wird die absolute
Differenz (BPI - BKI) in eine periodenbezogene Differenz

umgerechnet.

Betrachtungs- | absolute perionden-

periode Differenz  bez. Diff.
1991 bis 1995 |- 29€ - 290¢€
1996 bis 2000 |- 90€ - 6,10€

2001 bis 2005 |- 15,8€ - 6,80€
2006 bis 2010 |- 22,3€ - 6,50€
2011 bis 2015 |- 19,4€ 2,90 €

2016 bis 2020 |- 9,4 € 10,00 €
2021 -2.Qu.23 13,3 € 22,70 €
Summe 13,30 €

Der Wert von -22,3 bedeutet, dass der Preis seit 1990,
ausgehend von 100 €, am Ende der Betrachtungsperiode (2010)
um 22,3 € geringer gestiegen ist als die Kosten. Die
periodenbezogene Differenz betrédgt -6,50 € (-22,3 - (-15,8))
und bedeutet, dass der Preis innerhalb der Betrach-
tungsperiode, also seit 2000 um 6,50 € geringer gestiegen ist

als die Kosten.

Nun wird vereinfacht innerhalb der Periode ein linearer Verlauf
der Indizes angenommen und daher betrdgt die
durchschnittliche Differenz in dieser Periode 3,25 € (6,50 / 2).
Das durchschnittliche Preisniveau liegt bei [(140,5+124,2)/2]
152,4 (Euro). Daher liegt in dieser Betrachtungsperiode das
Preisniveau im Vergleich zum Kostenniveau im Schnitt
bei -3,25 €. Bezogen auf das Preisniveau als Basis (152,4)
bedeutet das eine Abweichung von 2,13 % (3,25 / 152,4) mit

der das Preis- unter dem Kostenniveau liegt.
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Aussage: Wéren alle in dieser Periode angefallenen
Kostenverdnderungen weitergegeben worden, wére das
Preisniveau in der Periode 2006 bis 2010 um 2,13 % hoéher als

die jeweils aktuellen Preise gelegen.

Bis 2010 fielen die Kostenveranderungen gréBer als die Preisveranderungen
aus (negativer Betrag in der obigen Tabelle). Das fuhrte in den betrachteten
Perioden zu einem um 1,3 % bis 2.5 % geringeren Preis, als es die

Kostenentwicklung, die durch den BKI ausgedrickt ist, erwarten lieB.

Danach kehrte sich der Trend um. Das fihrte in den betrachteten Perioden
zu einem um 0,5 % bis 4,5 % hdheren Preis, als es die Kostenentwicklung

erwarten lieB.

Quartalsweise entwickelten sich die beiden Indizes (BKI WuS bzw BPI WuS)
seit 2020 (Basis @ 2020 = 100) wie folgt:

Baupreis- (BPI WuS) und Baukosten-INDEX (BKI WuS)
quartalsweise Werte mit Basis ¢ 2020 = 100

140,0
135,0

130,0 | —m=— BPIW+S
125,0
120,0
115,0
110,0
105,0
100,0

95,0

90,0

—@—BKI W+S

1. 2. 3. 4 1. 2. 3. 4 1. 2. 3. 4 1. 2.
Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu.
20 20 20 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23

Abbildung 3.4: Verlauf BKI und BPI seit 1 Qu. 2020 (quartalsweise)
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Im Vergleich zum @ 2020 sind bis zum 2. Quartal 2022 die Kosten (BKI

WuS) starker als die Preise (BPI WuS) gestiegen. Danach zeigen die

Indexwerte fur

die zwei nachfolgenden Quartale ein Sinken des

Kostenindex, wahrend der Preisindex weiter steigt.

Eine Detailauswertung, analog Tabelle 3.2, zeigt folgendes Bild:

Betrachtungs- Differenz @ Differenz | @ BPlind.  Differenz
periode BPI BKI BPI- BKI  pro Quartal Periode in %
1.Qu. 20 100,0 € 100,0 €
1.Qu.21 1.Qu.21 102,7 € 1039 € |- 1,20€ - 1,20 € 102,7 € -1,17%
2.Qu. 21 2.Qu. 21 107,1 € 110,5 € |- 340 € - 3,40 € 107,1 € -3,17%
3.Qu.21 3.Qu. 21 110,0 € 1144 € |- 4,40 € - 4,40 € 110,0 € -4,00%
4.Qu. 21 4.Qu. 21 112,1 € 113,7 € |- 1,60 € - 1,60 € 112,1 € -1,43%
1.Qu. 22 1.Qu. 22 116,6 € 115,8 € 0,80 € 0,80 € 116,6 € 0,69%
2.Qu. 22 2.Qu. 22 1235 € 1259 € |- 2,40 € - 2,40 € 1235€ -1,94%
3.Qu. 22 3.Qu. 22 127,4 € 122,7 € 4,70 € 4,70 € 127,4 € 3,69%
4.Qu. 22 4.Qu. 22 129,1 € 121,1 € 8,00 € 8,00 € 129,1 € 6,20%
1.Qu. 23 1.Qu. 23 132,4 € 1219€ 10,50 € 10,50 € 132,4 € 7,93%
2.Qu. 23 2.Qu. 23 134,3 € 125,0 € 9,30 € 9,30 € 1343 € 6,92%
Tabelle 3.3

Anmerkung zur Vergleichbarkeit der Periode 2021 bis
2. Qu. 2023 aus Tabelle 3.2 mit Tabelle 3.3: Wegen des
extrem unstetigen Verlaufs, insbesondere des BKI, dem
unterschiedlichen
Periodenlange und der Basen (1990 bzw 2020 die die

historische Entwicklung unterschiedlich miteinbeziehen)

Detaillierungsgraden, der

sind die Ergebnisse aus Tabelle 3.2 und die
Quartalsergebnisse der Tabelle 3.3 nicht exakt
vergleichbar. Sie sind jedoch gréBenordnungsmafBig in

Deckung bringbar.

Kapitel 3 Die Entwicklung wesentlicher Wertsicherungsindizes

Seite 18 von 38




4 Ergebnis der wertmagigen Analyse von BKI und BPI

In Kapitel 3 ist dargestellt, dass die Entwicklung des Kostenindex und des
Preisindex nicht gleich verlauft, sondern sich die beiden Indexlinien auch
kreuzen kdénnen. Das zeigt sich vor allem bei Vergleichen, denen kurze

Perioden zugrunde gelegt werden.

In der langfristigen Entwicklung (Abbildung 3.2 und Tabelle 3.2) zeigt sich
die Abweichung der Preisentwicklung (BPI) von der Kostenentwicklung
(BKI) wie folgt:

Abweichung des BPI (WuS) vom Niveau des BKI (Wu$S)

105,0
104,0 = BKI
103,0 mBPI
102,0
101,0
100,0
99,0
98,0
97,0
96,0
95,0
94,0

1991 bis 1996 bis 2001 bis 2006 bis 2011 bis 2016 bis 2021 -
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2.Qu.23

Abbildung 4.1: Prozentuelle Abweichung des sich nach dem BPI ergebenden Preisniveau vom nach

dem BKI ergebenden und konstant gehaltenen (100) Kostenniveaus (seit 1990)

Die Entwicklung des Preis- bzw Kostenniveaus (1990 = 100 €) lasst sich

wie folgt darstellen:
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Entwicklung des Preises nach dem BPI (WuS) vund der
Kosten nach dem BKI (bei 1990 jeweilks 100 €
330€
W Kosten
280 € Preis

230 €
180 €
130 €
80 €

1991 bis 1996 bis  2001bis 2006 bis ~ 2011bis 2016 bis 2021 -

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2.Qu.23

Abbildung 4.2: Kosten- und Preisniveau (absolut) seit 1990

Daraufhin stellt sich die Frage, was die Ursachen der Entwicklung und der

Trendumkehr sind. Darauf wird in Kapitel 5 eingegangen.

4.1 Vorweg ein Exkurs

4.1.1 Wie nicht gerechnet werden darf

Im zweiten Quartal 2023 liegt die Messzahl des BPI WuS bei 134,2, jene
des BKI bei 125,0. Unrichtig ist die Aussage, dass die Differenz 9,2 % sei
(richtig %-Punkte). Das erschlieBt sich sofort aus Tabelle 3.2, nach ihr
(Basis 1990 = 100) ist die Differenz 13,3 %-Punkte und es erschlieBt sich

auch, dass eine %-Punktezahl ohne weitere Bezugszahlen nichtssagend ist.

Unzutreffend ist auch die Aussage, im 2. Quartal 2023 sind die Preise um
[(134,2 - 125)/125 x 100] 7,36 % starker gestiegen als die Kosten. Das
erschlieBt sich auch aus der Differenz der Werte mit Basis 1990 = 100, sie
betragt 4,87 %.

Zutreffend flr das MaB der Abweichung, und flr weitere Analysen
heranzuziehen, sind die Werte die in den Tabellen Tabelle 3.2 und Tabelle
3.3 ermittelt sind.
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4.1.2 Interpretation von langfristigen versus kurzfristige
Zahlenreihen

Langfristige Zahlenreihen zu beobachten, zu analysieren und Schllsse
daraus zu ziehen, fuhrt zu belastbareren Ergebnissen. Darstellungen

kdnnen tauschen, weil sie stark von der gewahlten Basis abhangen.

Die nachfolgenden Darstellungen zeigen die Periode 1. Qu. 2020 bis 2. Qu.
2023. Der Indexverlauf ist jeweils ausgehend von der Basis @ 2020, @ 2021
und @ 2022 dargestellt.

Baupreis- (BPI WuS) und Baukosten-INDEX (BKI WuS)

1400 quartalsweise Werte mit Basis @ 2020 = 100

130,0 | —@—BPI WS /_/-/-/.
°

©— BKI W+S
120,0 / oo

110,0 »

100,0 -

1. 2. 3. 4 1. 2. 3 4 1. 2. 3. 4 1. 2
Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu.
20 20 20 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23

Baupreis- (BPI WuS) und Baukosten-INDEX (BKI WuS)
quartalsweise Werte mit Basis @ 2021 = 100

140,00

130,00 | —m—BPI W+S

@— BKI W+S

120,00

110,00

100,00

90,00
1. 2. 3 4 1. 2. 3 4 1. 2. 3. 4 1. 2
Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu.
20 20 20 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23
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Baupreis- (BPI WuS) und Baukosten-INDEX (BKI WuS)

quartalsweise Werte mit Basis @ 2022 = 100
140,00

130,00 | —m—BPI W+S
@— BKI W+S
120,00

110,00

100,00 S —

90,00

. 2. 3 4 1. 2. 3 4 1 2. 3. 4. 1. 2
Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu. Qu.
20 20 20 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23

Abbildung 4.3: Verlauf von BKI und BPI mit Basis @ 2020 = 100, ¢ 2021 = 100 und @ 2022 = 100

Auf folgendes ist daher zu achten:

BPI und BKI zeigen die Verdanderung des Preis- bzw Kostenniveaus

bezlglich einer bestimmten Basis.

Wenngleich Statistik Austria die Basisjahre bestimmt und im Intervall von
5 Jahren festlegt, sind sie in Bezug zu den wirtschaftlichen Entwicklungen

zufadllige Basen.
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4.1.3 Mogliche Aussagen

Die Indexwerte lassen zB folgende Aussagen zu:

2020=100 [BPIW+S BKI W+S Veranderung Gegeniiber Vorjahresqu.

des Preises  der Kosten |Preis (BPI)  Kosten (BKI)

1.Qu. 20
2.Qu. 20
3.Qu. 20
4.Qu. 20
1.Qu. 21
2.Qu.21
3.Qu.21
4.Qu. 21
1.Qu. 22
2.Qu. 22
3.Qu.22
4.Qu. 22
1.Qu. 23 13,6% 5,3%
2.Qu.23

Tabelle 4.1: Aussagen aus den Indexverldufen 2020 bis 2. Qu. 2023

Ein im 1. Qu. 20 geschlossener Bauvertrag, der in den nachsten vier
Quartalen abzuwickeln war, bedeutet gegenlber der Angebotspreisbasis fiir

den Unternehmer im Durchschnitt um 1,7 % hdhere Kosten.

Der Errichter der im 1. Qu. 21 einen Bauvertrag abgeschlossen hat, zahlt
gegenuber dem Vorjahresquartal (1. Qu. 20) einen um 3,7 % hoheren

Preis, wahrend der Unternehmer mit 4,4 % hdheren Kosten belastet ist.

Ein im 1. Qu. 21 geschlossener Bauvertrag, der in den nachsten vier
Quartalen abzuwickeln war, bedeutet gegenlber der Angebotspreisbasis fur

den Unternehmer im Durchschnitt um 9,3 % hdhere Kosten.

Der Errichter der im 1. Qu. 22 einen Bauvertrag abgeschlossen hat, zahlt
gegenuber dem Vorjahresquartal (1. Qu. 21) einen um 13,5 % ho6heren

Preis, wahrend der Unternehmer mit 11,5 % hoéheren Kosten belastet ist.
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Usw.

Zu erkennen ist, dass die deutliche Abweichung der Preis- von der

Kostenentwicklung nur die letzten Quartale betrifft.
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5 Ursachen fiir die unterschiedlichen Veranderungsraten von
BKI und BPI

5.1 Vorweg: Erklarung von Statistik Austria und

betriebswirtschaftliche Grundlagen

Statistik Austria sieht die unterschiedliche Entwicklung in den

unterschiedlichen ErhebungsgréBen (Input und Output).

Der Baukostenindex (BKI) beobachtet als InputgroBBe die
Veranderung der von Bauunternehmen zu tragenden Kosten fur Material
und Lohn im Rahmen der Ausfihrung des Bauvorhabens. Der BKI gibt die

Veranderung der Beschaffungskosten flir die Produktionsfaktoren wieder.

Der Baupreisindex (BPI) beobachtet als OutputgréBe die Veranderung
der von Errichtern (Bauherrn) zu tragenden Kosten (die von Unternehmern
verlangten Preise) flr die Errichtung einer Bauleistung. Der BPI gibt die

Entwicklung der Preise fir Bauleistungen wieder.

Statistik Austria stellt den Zusammenhang grafisch wie folgt dar:1°

10 Statistik Austria, Standard-Dokumentation Metainformationen, Seite 4, mit
Verweis auf die Quelle Eurostat-Methodenhandbuch fir kurzfristige
Konjunkturindikatoren, Version 2 (1998), S. 160 ;
https://www.statistik.at/fileadmin/shared/QM/Standarddokumentationen/U/std u

baupreise-baukosten basis-2020.pdf (24.08.2023).
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Abbildung 5.1: Zusammenhang Baukosten — Baupreis (Statistik Austria)

Statistik Austria knupft an das Input-Output-Modell flir Unternehmen an.
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Abbildung 5.2: Input/Output-Modell (Q: Kropik, Baukalkulation, Kostenrechnung und ONORM B
2061)

Ein Guaterstrom (Input) lauft in das Unternehmen ein. Die Input-

Produktionsfaktoren werden in Produkte verwandelt (hier Bauleistung) was
den Output darstellt.

Mit dem BKI bzw BPI werden die wertmaBigen Veranderungen gemessen.
Die einfache, aber unumstdBliche betriebswirtschaftliche Formel flr das
wirtschaftliche Uberleben am Markt lautet:

Der Preis muss hoher als die Kosten ausfallen.
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Dazwischen liegt Gewinn, kalkulatorisches Wagnis und auch

liquiditatstechnische und unternehmerische Erfordernisse.

Es kann auch postuliert werden, dass die periodischen
Erhohungsraten des Preises nicht dauerhaft unter den

Erhohungsraten der Kosten liegen kénnen.

In der Gewinn- und Verlustrechnung ist Aufwand und Ertrag
gegenlubergestellt. Der Ertrag entspricht im Wesentlichen den
Umsatzerldésen die von den Verkaufspreisen bestimmt werden. Die Kosten

werden vom Aufwand bestimmt.

Steigt der Aufwand (die Beschaffungskosten) muss auch der Verkaufspreis
steigen. Dass das nicht immer so war, zeigt der langfristige Vergleich der

beiden Indexentwicklungen (siehe Abbildung 4.1).

Als mogliche Ursachen von Abweichung nennt Statistik Austria
Gewinnspanne und Produktivitat. Beides wird, und auch noch weitere

Einflisse, nachfolgend einer Analyse unterzogen.

5.2 Gewinnspanne

Auch ein kalkulatorischer Gewinnzuschlag von 0 % lasst das Preisniveau
nicht unter das Kostenniveau sinken. Das gilt fir die Veranderung der

Kosten und das daraus resultierende Preisniveau genauso.

Unter Gewinnspanne scheint vielmehr der Hinweis auf
Marktmechanismen zu verstehen sein. Eine gute Auftragslage lasst
hoéhere Preise, und damit eine Vollkostenrechnung samt Gewinnspanne
zu. Eine schlechte Auftragslage lasst die Gewinnspanne schrumpfen und
fuhrt auch von der Vollkostenrechnung in eine Teilkostenrechnung. Um
diese betriebswirtschaftlich zu Uberstehen, werden zB Ersatzinvestitionen

(Fuhrpark, Gerate usw) hinausgeschoben.

Angebot und Nachfrage hat auf das Preisniveau einen
entscheidenden Einfluss. Die zur Zeit (noch) bestehende hohe

Nachfrage fiihrt auch zu einem héheren Preisniveau.
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5.3 Produktivitat

Produktivitatssteigernde MaBnahmen liegen in der Organisation und in der
Substitution.

Organisatorische MaBnahmen sind kostengiinstig umsetzbar und wirken
sich auf den Unternehmenserfolg unmittelbar aus. Sie stoBen jedoch rasch
an Grenzen. Gute Unternehmer haben ihr Organisationspotential mit hoher

Wahrscheinlichkeit bereits nahezu ausgenutzt.

Substitution von unproduktiven hin zu produktiveren Produktionsfaktoren
kann in mehrere Kategorien eingeteilt werden von denen zwei exemplarisch

genannt sind:

Erhohung der Arbeitsproduktivitat (Personal) durch Einsatz von rascher
oder einfacher verarbeitbaren, jedoch in der Regel teureren, Materialen.
Das flihrt zu einer Verlagerung der Kosten von den Personalkosten hin zu
Materialkosten. Es ist, auch wegen des bereits langer bestehenden
Arbeitskraftemangels zu vermuten, dass diese MaBnahmen bereits
umgesetzt sind, und auf mittelfristige Sicht kein nennenswertes Potential

mehr beherbergen.

Ersatz bestehender Produktionsfaktoren durch andere
Produktionsfaktoren. Das kann die Substitution von menschlicher Arbeit
durch Maschinen sein oder auch die Substitution von bestehenden
Maschinen durch modernere Maschinen; bis hin zum Einsatz von klinstlicher
Intelligenz, zB in der Verwaltung. Solche Substitutionsprozesse sind teuer,
vermindern den Aufwand nicht schlagartig, sondern erhéhen ihn sogar (ein
bereits abgeschriebenes Gerat - buchhalterischer Aufwand 0 Euro - wird
durch ein neues ersetzt und bewirkt nun einen Abschreibungsaufwand
(AfA)).

SubstitutionsmaBnahmen werden in der Regel vorausschauend in
einem wirtschaftlich guten Umfeld vorgenommen um zukiinftig
schlechtere Rahmenbedingungen meistern zu koénnen. Diese

MaBnahmen benétigen Liquiditdt und erhohen zundchst den
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Aufwand, der sich wegen hoherer kalkulatorischer AfA-Betrage

einstellt und zu hoheren Kosten und daher auch Preisen fiihrt.

Zumeist wird ein Mix von produktivitatssenkenden MaBnahmen

umgesetzt.

Sie werden jedoch durch stetig steigende Dbiirokratische
Aufwendungen (Berichts- und Dokumentationspflichten, komplexeres

rechtliches Umfeld udgl) konterkariert.

5.4 Kapitalkosten

Ein, in der Vergangenheit bei der Erstellung des Warenkorbs flr den BKI
kein relevanter Kostenfaktor, verdient nun besondere Beachtung. Die dem
Bauunternehmer anfallenden Kapitalkosten sind stark gestiegen.
Projektbezogene Kapitalkosten resultieren aus der Vorfinanzierung der
Bauleistung durch den Bauunternehmer (Bauzinsen), dem Haftungsricklass
und dem Deckungsricklass. Erhdhte Kapitalkosten flur die kurzfristige
Vorfinanzierung der Werkleistung erhdhen die Verkaufspreise. Sie sind

direkt und sofort preiswirksam.

Auch die Finanzierungskosten flr Neu- und Ersatzinvestitionen sind, ebenso

wie Leasingraten gestiegen.

Ein Teil der Abkopplung des BPI vom BKI ist diesen Zusatzeffekten

zuzuschreiben.

5.5 Art der Erhebung durch Statistik Austria; insbesondere

feste und veranderliche Preise

Die Preise sind von den Bauunternehmern elektronisch mittels
Webfragebogen und pro Bauleistung zu melden. Dabei ist der "letzte Preis"
sowie erganzende Angaben zu den Einzelleistungen (z.B. Marke, Type,

Sorte, Preisnachlasse etc.) erfragt.
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Nachdem Bauleistungen zwar formal Uber die Leistungsbeschreibung
Hochbau standardisiert sind, sind die Randbedingungen des einzelnen
Projekts, und auch die Vertragsgestaltung, sehr unterschiedlich. Die
unterschiedlichen technischen Randbedingungen werden wohl Uber die
groBe Erhebungsanzahl nivelliert und sind von wirtschaftlichen Einfllissen

weitgehend unabhangig.

Die Vertragsbedingungen haben sich in den letzten Jahren gegenuber
den Unternehmern zunehmend verscharft (Risikolbertragungen), was sich
auf das kalkulatorische Wagnis auswirkt. Eine besondere Rolle spielen feste
Preise, die im Wohnhaus- und Siedlungsbau vorherrschen. Festpreis-
vereinbarungen heben jedoch das Preisniveau, weil die Preisgestaltung das

Risiko zuklnftiger Kostenveranderungen bertcksichtigen muss.

AnknUpfend an Tabelle 4.1 kann flr beide Indizes die Basis 1. Qu. 2020 =

100 (zB als 100 € interpretierbar) festgesetzt werden. Daraus ergibt sich:

1.Qu22= BPI W+S BKIW+S |erdanderung Gegenlber Vorjahresqu.

des Preises  der Kosten |Preis (BPl)  Kosten (BKI)

Qu. 20
Qu. 20
Qu. 20
Qu. 20
Qu. 21
Qu. 21
Qu. 21
Qu. 21
Qu. 22
Qu. 22
Qu. 22
Qu. 22
Qu. 23 13,6%
Qu. 23

NEPRWNEBRONEDBRWDNDPR

Beispiel fur die Simulation eines Festpreiszuschlags:
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Ein Unternehmer der zB zum 1. Qu 21 zu Festpreisen anbietet, hatte,
wenn er die zuklnftige Kostenentwicklung geahnt hatte einen
Festpreiszuschlag iHv 9,3 % kalkulieren mulssen. Dann hatte sich daraus
ein Preisniveau von (Kosten = 104,4 x 1,093) 114,1 ergeben. Der
Preisindex liegt jedoch bei 103,7, die zuklnftigen Kostenentwicklungen

haben sich im aktuellen Preisniveau daher nicht manifestiert.

Der Unternehmer der zum 1. Qu 22 zu Festpreisen anbietet, hatte, wenn
er die zukunftige Kostenentwicklung geahnt hatte, einen Festpreiszuschlag
iHv 6,2 % kalkulieren mulssen. Dann hatte sich daraus ein Preisniveau von
(Kosten = 116,3 x 1,062) 123,5 eingestellt. Der Preisindex liegt jedoch bei
117,8, die zuklinftigen Kostenentwicklungen haben sich im Preis des 1. Qu.
22 nicht manifestiert. Dass im 2 Qu 22 und folgenden der Preis starker als

die Kosten steigt, erklart sich nun.

Erst mit Zeitverzégerung haben die Unternehmer offensichtlich auf die

einsetzenden Kostensteigerungen reagiert.

Zur Klarstellung und Relativierung muss angemerkt werden, dass sicherlich
nicht jede Preismeldung von Unternehmern Festpreiszuschlage enthalt. Im
Wohnhaus- und Siedlungsbau sind Festpreise jedoch ublich und es ist davon

auszugehen, dass das die Melder verinnerlicht haben.

5.6 Nachholeffekte

Die volatile Entwicklung der Kosten ab dem 1. Quartal 2021 hat viele
Unternehmer finanziell stark belastet, da es bei laufenden Vertragen
vielfach keine Mdglichkeit gab, die unerwartet gestiegenen Kosten zu

verrechnen (Festpreise).
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5.7 Beachtung des Risikos

Die Kostenentwicklung ab dem 4. Qu. 2020 bis zum 2. Qu. 2022 war durch
einen teilweise immensen Anstieg gekennzeichnet. In welchem AusmaB und
wann ein Rickgang der Beschaffungskosten (InputgréBen) in Zukunft

eintreten wird, ist nicht bekannt.

Dass es im 3. und 4. Quartal 2022 zu einem RlUckgang der
Beschaffungskosten kommen wird, war bei Angebotslegungen zuvor nicht
erwartbar und wie nachhaltig sich ein Rlckgang erweisen wird, war

unbekannt.

Aus unternehmerischer Sicht war eine kurzfristige Senkung des
Preisniveaus betriebswirtschaftlich nicht vertretbar. Umgekehrt galt das
Gleiche flur den Kostenanstieg im 2. und 3. Quartal 2021. Das Preisniveau

wurde nicht im gleichen AusmalB angehoben.

Dass der Rlckgang der Kosten im 3. und 4. Quartal 2022 nicht nachhaltig

war, zeigt sich am nachfolgenden wiedereinsetzenden Anstieg der Kosten.

5.8 Fehlende Vergleichbarkeit von BPI und BKI bei
Betrachtung kiirzer Perioden

Dazu wird auf Kapitel 4.1.2 verwiesen.

Besonders ist auch anzumerken, dass Verschiebungen in der
Bericksichtigung von Einflissen zwischen BPI und BKI eintreten. ZB flhrt
der Facharbeitermangel zu héheren Lohnkosten die sich im Baupreis sofort
auswirken (was auch die bislang gute Konjunkturlage zuldsst). Diese Kosten
sind im BPI bereits angekommen, hingegen werden Veranderungen der

Uberzahlung im BKI erst nachlaufend berticksichtigt.

6 Interpretation einer unterschiedlichen Veranderung von
BPI und BKI

Die klassische Interpretation lautet (= 2.3):
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Veranderung
des BKI

+/- Produktivitdtsdnderung

+/- Gewinnspanne

Veranderung
des BPI

Unter den

geanderten und auBergewohnlichen  wirtschaftlichen

Randbedingungen muss das Erklarungsmodell erweitert werden:

Veranderung
des BKI

+/- Produktivitdtsénderung
+/- Gewinnspanne

+ Festpreiszuschldge die anteilig im Preis

enthalten sind

+/- Risikoeinschatzung betreffend Bezugs-

preise und Verfugbarkeit von Materialien
+/- Veranderung der Kapitalkosten
+/- geandertes Investitionsverhalten

Stark volatile Kosten lassen Vergleiche auf
Basis von kurzen Perioden (unterjahrige) nur

sehr bedingt zu!

Veranderung
des BPI

Tabelle 6.1: Erweitertes Erkldrungsmodell fiir abweichende Entwicklung von BKI und BPI
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7 Basisdaten

7.1 BKI, BPI, VPI und TLI (5-Jahresperioden)

Verwendete Daten BPI WuS, BKI WuS, VPI und Tariflohnindex.

Quelle Wertsicherungsrechner Statistik Austriall.

BPI WuS  BKI WuS VPI TLI
1990 100,0 100,0 100,0 100,0
1995 120,0 122,9 117,3 126,8
2000 127,8 136,8 125,7 141,2
2005 140,5 156,3 139,0 157,6
2010 164,2 186,5 152,1 180,4
2015 184,4 203,8 168,4 203,9
2020 213,2 222,6 182,2 227,4
2021 230,2 245,8 187,2 231,4
2022 264,8 270,6 203,2 238,4
Mai.23 286,3 273,0 218,3 257,3

Tabelle 7.1: BKI, BPI, VVPI und TLI ab 1990 in 5-Jahresperioden

Die Zahlenreihe ist mit Hilfe verketteter Indizes erstellt und fir VPI und TLI
auf 1990 = 100 umgerechnet.

Ausgangsindizes sind:

Verbraucherpreisindex 1986

Tariflohnindex 1996

Baukostenindex WuS 1990

Baupreisindex 1990

1 https://www.statistik.at/Indexrechner/Controller.
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7.2 Baukostenindex fiir den Wohnhaus- und Siedlungsbau;

monatlich ab Janner 2020

Ausgangsindex ist der BKI 2020 = 100 (Einzelwerte 2000 mit den
Verkettungsfaktoren aus dem BKI 1995 = 100 errechnet).
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BKI W+S

Gesamt Lohn Sonstiges

01.2020 99,5 99,0 100,1
02.2020 99,5 99,0 100,1
03.2020 99,5 99,0 99,9
04.2020 99,5 99,0 100,1
05.2020 100,2 100,5 99,7
06.2020 100,0 100,5 99,4
07.2020 100,0 100,5 99,4
08.2020 100,2 100,5 99,6
09.2020 100,2 100,5 99,7
10.2020 100,4 100,5 100,1
11.2020 100,5 100,5 100,4
12.2020 100,9 100,5 101,1
01.2021 102,8 101,0 104,6
02.2021 103,9 101,0 106,8
03.2021 105,1 101,0 109,1
04.2021 106,9 101,0 112,7
05.2021 110,5 102,6 118,1
06.2021 112,4 102,6 122,0
07.2021 113,7 102,6 124,4
08.2021 114,4 102,6 125,9
09.2021 114,2 102,6 125,5
10.2021 113,9 102,6 124,9
11.2021 113,7 102,6 1244
12.2021 113,6 102,6 124,2
01.2022 115,0 103,2 126,5
02.2022 115,8 103,2 128,0
03.2022 121,1 103,2 138,4
04.2022 124,0 103,2 144,1
05.2022 125,9 106,0 145,0
06.2022 124,4 106,0 142,2
07.2022 123,4 106,0 140,1
08.2022 122,7 106,0 138,9
09.2022 122,9 106,0 139,2
10.2022 122,4 106,0 138,3
11.2022 1211 106,0 135,6
12.2022 120,2 106,0 133,9
01.2023 121,6 107,6 135,1
02.2023 121,9 107,6 135,7
03.2023 121,7 107,6 1353
04.2023 121,8 107,6 135,5
05.2023 125,0 115,0 134,8
06.2023 124,2 115,0 133,1
07.2023 123,1 115,0 131,0
08.2023

Tabelle 7.2: BKI WuS; monatlich ab 01.2020
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7.3 Baupreisindex fiir den Wohnhaus- und Siedlungsbau;

quartalsweise ab 1. Quartal 2020

Baupreis- Hochbau Wohnhaus- u. Sonstiger

Index 2020=100| gesamt Siedlungsbau Hochbau

1. Quartal 2020 99,1 99 99,1
2. Quartal 2020 99,9 99,9 99,9
3. Quartal 2020 100,4 100,4 100,3
4. Quartal 2020 100,7 100,6 100,7
1. Quartal 2021 102,7 102,7 102,8
2. Quartal 2021 107,3 107,1 107,6
3. Quartal 2021 110,3 110 110,7
4. Quartal 2021 112,6 112,1 113,3
1. Quartal 2022 117,2 116,6 118,1
2. Quartal 2022 124,4 123,5 125,7
3. Quartal 2022 128,4 127,4 129,8
4. Quartal 2022 130,2 129,1 131,7
1. Quartal 2023 133,5 132,4 135,2
2. Quartal 2023 135,3 134,3 136,7

Tabelle 7.3: BPI WuS; quartalsweise ab 1. Quartal 2020
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