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Verordnung: Immobilienverwalter-Befiahigungspriifungsordnung

Verordnung der Wirtschaftskammer Osterreich iiber die Befihigungspriifung fiir das
reglementierte Gewerbe der Immobilientreuhinder -eingeschrinkt auf Immobilienverwalter
(Immobilienverwalter-Befihigungspriifungsordnung)

Aufgrund der § 22 Abs. 1 und 352a Abs. 2 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194, zuletzt gedndert durch
das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 48/2003, wird verordnet:

Anwendung der Allgemeinen Priifungsordnung

§ 1. Auf die Durchfithrung der Befahigungspriifung fiir das Gewerbe Immobilientreuhénder eingeschrankt auf
Immobilienverwalter (§ 117 Abs. 3 GewO 1994 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 48/2003) ist die
Allgemeine Priifungsordnung, in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

Gliederung

§ 2. (1) Die Befahigungspriifung fiir das reglementierte Gewerbe Immobilientreuhénder eingeschriankt auf
Immobilienverwalter besteht aus den nachfolgend angefiihrten 4 Modulen, die getrennt zu beurteilen sind.

(2) Die Reihenfolge der Ablegung der Module bleibt dem Priifungswerber iiberlassen. Ebenso bleibt es dem
Priifungswerber iiberlassen, bei einem Priifungsantritt nur zu einzelnen Priifungsmodulen anzutreten.

(3) Die Reihenfolge der Absolvierung der einzelnen Priifungsgegenstinde innerhalb eines Moduls legt die
Meisterpriifungsstelle in Absprache mit der Priifungskommission fest.

(4) Modul 1 besteht aus zwei Gegenstianden, alle {ibrigen Module bestehen aus einem Gegenstand.
Modul 1: Fachlich schriftliche Priifung

§ 3. (1) Modul 1, schriftliche Priifung, umfasst die Priifungsgegenstinde:
1. berufsspezifische, rechtliche Grundlagen fiir Immobilientreuhinder;
2. berufsspezifische Facher fiir Inmobilienverwalter.

(2) Jeder Priifungsgegenstand ist gesondert zu beurteilen.

§ 4. Die schriftliche Priifung gemdl § 3 Abs. 1 Z 1 umfasst die allgemeinen Kenntnisse der fiir den
Immobilientreuhdnder relevanten Osterreichischen Rechtsvorschriften und die daran orientierte Ausarbeitung von
Aufgaben und Beantwortung von Fragen aus folgenden Fécher:

1. Abgaben- und Steuerrecht fiir Immobilientreuhénder;
. Arbeits- und Sozialrecht fiir Immobilientreuhdnder;
. Baurecht einschlieBlich Raumordnungsrecht, Denkmalschutz;
. Grundziige des Facility Managements;
. Grundziige der Bautechnik fiir Immobilientreuhédnder;
. Grundziige Betriebs- und Volkswirtschaftslehre;
. Gewerberechtliche Vorschriften fiir Immobilientreuhdnder einschlieBlich Standesrecht und Organisation
der Wirtschaftskammern;
8. Grundverkehrsrecht;
9. Handels- und Gesellschaftsrecht fiir Immobilientreuhédnder;
10. Offentliches Recht und Verfahrensrecht, insbesondere Behdrdenorganisation und Verwaltungsverfahren;
11. Plan- und Vermessungswesen;
12. Vertragsrecht einschlieBlich Konsumentenschutzrecht fiir Immobilientreuhdnder;
13. Wohnbauforderungsrecht;
14. Wohnrecht (wie zum Beispiel Mietrechtsgesetz, Wohnungseigentumsgesetz, Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz einschlieBlich Nebenbestimmungen);
15. Zivilrecht fiir Immobilientreuhidnder (wie zB Bautragervertragsgesetz).
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§ 5. Die Erledigung der schriftlichen Arbeiten gemif3 § 4 muss vom Priifling in 1,5 Stunden erwartet werden
kdnnen. Die schriftliche Priifung ist nach 2 Stunden zu beenden.

§ 6. Die schriftliche Priifung gemiBl § 3 Abs. 1 Z 2 umfasst die an den berufsspezifischen fiir den
Immobilienverwalter relevanten Fiachern orientierte Ausarbeitung von mindestens einer der folgenden Aufgaben
und Beantwortung von Fragen aus den damit zusammenhdngenden Rechtsgebieten :



1. Arbeits- und Sozialrecht (wie zum Beispiel unter besonderer Beriicksichtigung der Vorschriften fiir
Hausbetreuungspersonal);

2. Bautechnik fiir Immobilienverwalter;

3. Beurteilung und Abwicklung aller im Zuge der Bauverwaltung erforderlichen MaBBnahmen einschlieBlich
deren Finanzierung;

4. Betriebs- und Volkswirtschaftslehre fiir Inmobilienverwalter;

5. Facility Management fiir Immobilienverwalter;

6. Félle der beruflichen Praxis unter besonderer Beriicksichtigung zivilrechtlicher, abgabenrechtlicher und
verwaltungsrechtlicher Vorschriften und wirtschaftlicher Aspekte;

7. Mietzinsanderungen einschlieBlich Schriftverkehr, Antrédge und Schriftsétze;

8. Formulierung von Vertragsbestandteilen fiir Kauf- und Bestandsvertrige;

9. Steuer- und Abgabenwesen fiir Inmobilienverwalter;

10. Formulierung von Vertragsbestandteilen fiir Bestandvertrige;

11. MaBnahmen und Veranlassungen im Zuge der Verwaltungsiibernahme und Verwaltungsiibergabe;

12. Versicherungsrecht fiir Immobilienverwalter;

13. Vorschreibungen, Abrechnungen und Berechnungen nach den gesetzlichen, insbesondere
wohnrechtlichen Bestimmungen.

§ 7. Die Erledigung der schriftlichen Arbeiten gemifl § 6 muss vom Priifling in zwei Stunden erwartet werden
konnen. Die schriftliche Priifung ist nach 2,5 Stunden zu beenden.

§ 8. Die Priifung gemil § 3 Abs. 1 Z 1 kann wahlweise in Form einer herkdmmlichen schriftlichen Priifung
oder ganz oder teilweise im Mehrfachauswahlverfahren (Multiple-Choice-Verfahren) angeboten werden.

Modul 2: Fachlich miindliche Priifung

§ 9. Die miindliche Priifung fiir den Immobilienverwalter umfasst die fiir die selbststindige Ausiibung des
Gewerbes der Immobilienverwalter notwendigen Kenntnisse auf den im § 6 angefiihrten Féchern. Dem Priifling
konnen auch Fragen aus den im § 4 genannten Fachern gestellt werden, wenn dies zur Losung der Aufgabe
erforderlich ist.

§ 10. Die miindliche Priifung hat solange zu dauern, wie es zur Bildung eines verldsslichen Urteils iiber die
Leistungen des Priiflings erforderlich ist. Die miindliche Priifung soll mindestens 20 Minuten dauern und ist
héchstens nach 30 Minuten zu beenden.

Modul 3: Unternehmerpriifung

§ 11. Das Modul 3 besteht in der Unternehmerpriifung gemif der Unternehmerpriifungsordnung, BGBI. Nr.
453/1993, in der jeweils geltenden Fassung.

Modul 4:Ausbilderpriifung
§ 12. Das Modul 4 besteht in der Ausbilderpriifung gemiB § 29a Berufsausbildungsgesetz.
Bewertung der Module, Auszeichnung

§ 13. (1) Fiir die Bewertung der Gegensténde gilt in sinngeméfBer Anwendung der Leistungsbeurteilungs-
verordnung, BGBI. Nr. 371/1974 in der Fassung der Verordnung BGBI. II Nr. 35/1997, das Schulnotensystem von
»Sehr gut” bis ,,Nicht gentligend®.

(2) Ein Modul ist positiv bestanden, wenn alle Gegensténde positiv bewertet wurden.

(3) Die Befahigungspriifung ist mit Auszeichnung bestanden, wenn zumindest ein Gegenstand des Moduls 1

und das Modul 2 mit der Note ,,Sehr gut” und die iibrigen Gegenstinde und Module mit der Note ,,Gut* bewertet
wurden.

Wiederholungspriifung

§ 14. Priifungsteile konnen gemid § 352 Abs. 11 GewO 1994 entsprechend der Entscheidung der
Priifungskommission wiederholt werden.

Zusitzliche Priifer geméaf § 352a Abs. 2 Z 1 GewO

§ 15. Zu der Priifungskommission gemiBl § 351 Abs. 2 GewO ist ein Notar oder Rechtsanwalt als weiterer
Priifer zuzuziehen.

Priifungsstoff bei Vorqualifikation

§ 16. Fiir Priifungswerber, die gemafl GewO 1994, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 48/2003
den Befahigungsnachweis flir das Gewerbe des Immobilientreuhidnders eingeschrankt auf Immobilienmakler (§ 117
Abs. 3 GewO) oder Bautrager (§ 117 Abs. 4 GewOQ) erbringen, besteht die Befdhigungspriifung aus dem
Gegenstand gemil § 3 Abs. 1 Z 2 sowie den Modulen 2, 3 und 4.

§ 17. Fiir Priifungswerber, die den erfolgreichen Abschluss der Unternehmerpriifung bzw. eine diese ersetzende
Ausbildung oder Priifung nachweisen konnen, entféllt das Modul 3.

§ 18. Fiir Priifungswerber, die den erfolgreichen Abschluss der Ausbilderpriifung bzw. eine diese ersetzende
Ausbildung oder Priifung nachweisen konnen, entfillt das Modul 4.
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In-Kraft-Treten und Ubergangsbestimmungen
§ 19. (1) Diese Verordnung tritt mit 1.2.2004 in Kraft.

(2) Die Befahigungspriifungsordnung, BGBI. Nr. 142/1996 tritt gemaB § 375 Z 74 GewO 1994 mit Ablauf des
31.1.2004 aufer Kraft.

(3) Personen, die zu einer Priifung gemaf der in Abs. 2 genannten Verordnung antraten, diese aber nicht zur
Ginze abgelegt oder bestanden haben, diirfen zu den nicht abgelegten oder nicht bestandenen Gegenstdnden noch
bis spdtestens sechs Monate nach dem AuBer-Kraft-Treten der Priifungsordnung gemifl Abs. 2 nach deren
Bestimmungen antreten. Wahlweise diirfen diese Personen die Gegenstinde aber auch nach der geltenden
Priifungsordnung ablegen. In Zweifelsfillen entscheidet der Leiter der Meisterpriifungsstelle, welche Gegenstiande
nach der geltenden Priifungsordnung abzulegen sind.

Dr. Christoph Leitl Dr. Reinhold Mitterlehner
Président Generalsekretér-Stv.



