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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

(Inflation)

LWir sind mitten in einer heftigen Inflation in Europa“

(Prof. em. Dr. Dr. h.c. mult. Hans-Werner Sinn, Prisident a.D. des ifo Instituts; OAW Vortrag 10.03.2022)

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

Zustandekommen des Preisanstieges durch unterschiedliche Umstande:
* COVID-19 Pandemie

* Lockdown
* QuarantanemalRnahmen
* Hafensperrungen in China

* Energiepreisanstieg (Erdgas / Erdol)
* Bauboom (ca ab 2010)
* Exzessive Staatsverschuldung

* Kriegerische Auseinandersetzungen in der Ukraine

bw-b.com
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Auswirkungen

* Inflation erzeugt ein Giterhorten, was wiederum zu noch einer héheren Inflation fihrt, was

wiederum zu noch mehr Glterhorten fihrt!

* Bei beschrankten Angebot aber unveranderter Nachfrage = Nachfrageliberhang, der automatisch

zu Preissteigerungen fiihrt

* Etwa weil Firmen, die eine lange Warteschleife nach ihren Produkten sehen, nun Gewinn daraus

schlagen mochten und die Preise erhéhen!

* Angebot an Waren wird beschrénkt (im Wesentlichen bei Zwischenprodukten)
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Baukostenindex (01/2021 —12/2022)

@ Baukostenindex Gesamt - Basis 2020 Grafik)

Zeige  Alles 1.Jahr

Von Jan.21 Bis Dez 22 =

Quelle: Statistik Austria

o R
S
=z
S® ® T T T T T T T T T
o= st e o221 sun 2021 seplat Newaat a2 Wemnm Mo w202 seplzz hov o
2% Berichtsperiode
s 8 z o ———— —
=} 0 e —————— — ul
2z e :
-2
= § -+ Wohnhaus- und - -+
5]
9
Quelle: Statistik Austria
Baukostenindex flir den Wohnungsbau - Veranderung ab 1950
(Basis Mai 1945)
35,0%
32,7%
30,0%
Werte immer im Vergleich
. zum Durchschnitt des
25,0% .
Vorjahres gerechnet
zB: 1960 zu 1959
0% (prozentualer Zuwachs)
15,0%
- 10,0% 1%
o B
@S
3
=2 5 0%
& ® 0%
£
T
g S 0,0%
= @ 1950 @ 1960 © 1970 @ 1980 #1990 @ 2000 @ 2010 @ 2020
2z
-2
§- § 5,0%
a2
10

bw-b.com



16.02.2023

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

Baukostenindex flir den Wohnungsbau - Veranderung ab 1950
(Basis Mai 1945)
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Baukostenindex flir den Wohnungsbau - Veranderung ab 1950
(Basis Mai 1945)
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- Hohere Gewalt

force majeure
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o “

Definition ,, ~

* Héhere Gewalt ist ein von aufSen einwirkendes elementares Ereignis, das auch
durch die duferst zumutbare Sorgfalt nicht zu verhindern war, und so

auflergewdhnlich ist, dass es nicht als typische Betriebsgefahr anzusehen ist.
(Koziol, Haftpflichtrecht 112)

* Héhere Gewalt ist ein von aufSen auf den Betrieb einwirkendes
auflergewdhnliches Ereignis, das unvorhersehbar ist und selbst bei Anwendung
duferster Sorgfalt ohne Gefdhrdung des wirtschaftlichen Erfolgs des
Unternehmers nicht abgewendet werden kann und auch nicht wegen seiner

Hdufigkeit vom Unternehmer in Kauf genommen und vertreten werden muss.
(Karasek, ONORM B 21103, Rz 1189)

15
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* Héhere Gewalt ist ein von aufSen einwirkendes ...=> betriebsfremdes Ereignis

* Betriebsfremde Ereignisse sind Katastrophen, Streik, Auswirkungen von kriegerischen
Ereignissen und damit verbundenen Materialverknappungen udgl.

Sie treffen jedermann (Hochwasser macht auch vor anderen nicht halt).

* ... unvorhersehbar ... 2 nicht vorhersehbare Ereignisse sind Witterung und Naturereignisse, aber
auch Streik, Auswirkungen von kriegerischen Handlungen (zB Lieferschwierigkeiten oder
Materialverknappung) udgl. Auch die COVID-19-Pandemie.

* Unterscheidung ob ONORM-Vertrag oder ABGB-Vertrag relevant

16
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

* Allgemeine Rechtsgrundlage ist
* Das ABGB
* Sonderrechte fur Unternehmer im UGB
* Sonderrechte fiir Konsumenten im KSchG

* Entspricht der sogenannten ,gesetzliche Normallage”

* Man unterscheidet
ZWINGENDES <> DISPOSITIVES Recht (= Vertragsfreiheit)

* Werkvertragsrecht grundsatzlich dispositiv (dh Regelungen im Bauvertrag von den Vertragspartnern
grundsatzlich frei vereinbar)

* Wichtige Ausnahme: § 1170b, § 879, § 864 ABGB, KSchG
« ONORM B 2110 ist eine allgemeine Geschaftsbedingung (AGB) die fiir ihre Geltung zu vereinbaren ist! Das

gilt auch fiir die ON B 2118 bzw RVS 10.01.11 aber auch fiir die Werkvertragsnormen der Serie B 22xx und
H 22xx!

18
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

Prinzip der

* Werkvertragsrecht ist durch das Gesetz iW nicht eingeschriankt (gesetzliche Normallage ist
weitgehend dispositiv); es gilt:

* Abschlussfreiheit

* Formfreiheit (mundlich, schriftlich oder eine strengere Form; Einschrankungen nur fir wenige
Vertragsarten — zB Ehevertrag, Immobilien)

* Gestaltungsfreiheit (mit Einschrankungen)

* Beendigungsfreiheit (flir Vertrdge die flr unbestimmte Laufzeit gelten; irrelevant fir
Bauwerkvertrage; sie sind im Zweifel innerhalb angemessener Frist zu beenden)

19
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Voraussetzung fur einen

* personliche Fahigkeit

* (Ubereinstimmend erklarter Wille

die Méglichkeit und Erlaubtheit des Inhalts (Grenzen der Privatautonomie)

* wenn vorgeschrieben eine bestimmte Form

20
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Ubereinstimmender Wille (1/2)

* KommtidR durch rechtzeitige Annahme eines Offerts (Angebot) zustande
* Rechtzeitig = innerhalb der Bindungsfrist an das Angebot (,,zum Angebot stehen miissen®)

* Keine Angebotsbindung besteht fiir den Offerenten wenn

* nach Ablauf einer vereinbarten Frist (Zuschlagsfrist gem Ausschreibung oder Bindungsfrist It
Angebot (Unser Angebot gilt bis zum ...))

* Im Zweifelsfall, also wenn nichts geregelt ist, nach Ablauf einer angemessenen Frist
* Beieinem ,freibleibenden” Angebot (Angebot freibleibend)

g%+ Einnicht gelesener Vertrag kann wegen Irrtum nicht bekdmpft werden.
gjé Unternehmer: Achtung bei vom Angebot abweichenden Schlussbriefen, neuen Vertragsurkunden
2%  kurzvorVertragsabschluss etc.
Ep
%
5z
21
Ubereinstimmender Wille (2/2)
* Mindliche Angebote missen sofort zugeschlagen werden
* Stillschweigende Annahme mdoglich (konkludente Handlung)
* Solange verhandelt wird =2 keine Willenstibereinkunft
* Achtung: neue Umstdnde die wahrend der Verhandlungsdauer eintreten sind vor
Vertragsabschluss geltend zu machen
59
2 3
EF
Z3
g
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www.bw-b.com gail@bw-b.at

EXKURS: Kollidierende AGB

Mitunter kdnnen AGB kollidieren, wenn im Zuge des Vertragsabschlusses beide Teile auf ihre
eigenen AGB verweisen.

Der ,Theorie des letzten Wortes” folgend, kommen jene AGB zum Zug, die dem letzten Angebot
oder Gegenangebot vor Vertragsabschluss zugrunde lagen. Abwehrklauseln versuchen oftmals das
zu verhindern.

Die ,Theorie des ersten Wortes” wird verfolgt, indem schon im Erstangebot oderin der
Ausschreibung klargestellt wird, dass ein spateres Gegenangebot der anderen Seite unguiltig ist,
wenn es auf andere AGB verweist.

Es kann Unterschiede zwischen Ausschreibung und Angebot geben. Weicht das Angebot von den
Bedingungen der Ausschreibung ab, gilt grundsatzlich das , letzte Wort", somit das Angebot. In all
diesen Fillen kénnen ,,Schutzklauseln" in AGB vor Uberraschungen schiitzen (zB: ,Abweichende
Bedingungen im Angebot bedlirfen zu ihrer Geltung der ausdriicklichen Zustimmung").

23
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der Privatautonomie

Voraussetzung fir einen giiltigen Vertrag ist ua die Moglichkeit und Erlaubtheit des Vertragsinhaltes — das
sind die Grenzen der Privatautonomie

VerstoR gg die guten Sitten oder ein gesetzliches Verbot (§ 879 (1) ABGB)
groblich benachteiligende Klausel in AGB oder Vertragsformblatter (§ 879 (3))
versteckte Klausel in AGB oder Vertragsformblatter (§ 864a)

Fuhrt die Geltungskontrolle nach § 864a ABGB nicht zum Ausschluss der beanstandeten Bestimmung,
dann beginnt die Inhaltskontrolle des § 879 Abs 3 ABGB.

(Sittenwidrigkeit oder) grébliche Benachteiligung kann dann unterstellt werden, wenn Risiken (iberwélzt
werden, die sich der Kalkulierbarkeit entziehen. Es wird darauf ankommen, ob das Risiko mit einer
verninftigen, also objektivierbaren Erwartungshaltung noch vorhersehbar ist.

Eine Vertragswidrigkeit kann durch eine Klausel die derjenige geschaffen hat der die Vertragswidrigkeit
begeht nicht saniert werden

Beurteilung der Sittenwidrigkeit/Benachteiligung grundsatzlich nur fur den Einzelfall méglich. Kriterien sind

ua Sinn und Zweck der Regelsetzung!
24
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Inhalts- und Geltungskontrolle

* §879(1): Ein Vertrag, der gegen ein gesetzliches Verbot oder gegen die guten Sitten verstéft, ist
nichtig.

* §879(3): Eine in Allgemeinen Geschdftsbedingungen oder Vertragsformbldttern enthaltene
Vertragsbestimmung, die nicht eine der beiderseitigen Hauptleistungen festlegt, ist jedenfalls nichtig,
wenn sie unter Berticksichtigung aller Umstédnde des Falles einen Teil gréblich benachteiligt.

* § 864a: Bestimmungen ungewdhnlichen Inhaltes in Allgemeinen Geschdftsbedingungen oder
Vertragsformbldttern, die ein Vertragsteil verwendet hat, werden nicht Vertragsbestandteil, wenn sie
dem anderen Teil nachteilig sind und er mit ihnen auch nach den Umstdnden, vor allem nach dem
dufBeren Erscheinungsbild der Urkunde, nicht zu rechnen brauchte; es sei denn, der eine Vertragsteil
hat den anderen besonders darauf hingewiesen.

25
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Details

* Eine solche grébliche Benachteiligung ist nach dem OGH dann gegeben, wenn die AGB des
Auftraggebers ein unkalkulierbares und nach oben hin unbegrenztes Baugrundrisiko auf den
Auftragnehmer abwidlzen, sodass im Ergebnis zwischen der geschuldeten Leistung des

Auftragnehmers und dem hierfiir bezahlten Entgelt ein auffallendes Missverhdltnis droht (vgl OGH
10.09.1997, 7 Ob 2382/96, ecolex 1998, 204)

* Um Missverstdndnissen von vornherein zu begegnen: Keinesfalls darf generalisierend die Meinung
vertreten werden, dass alle Bedingungen, die unglinstig sind, auch automatisch sittenwidrig oder
groblich benachteiligend sein missen. Das gilt insbesondere fiir besondere (ibernommene Risiken
(zB Ubernahme des Baugrundrisikos ist per se nicht sittenwidrig).

Kritisch sind Klauseln die Anspriiche ohne sachlichen Grund abwehren (zB unsachlich kurze Fristen)
oder den Anspruch erschweren wollen (zB jede einzelne Behinderung ist umfassend zu
dokumentieren), die die Folgen eigenes Fehlverhalten auf den Vertragspartner abwélzen wollen
(ungeachtet des Grundes, hat der AN Mehrkosten zufolge Verldngerung bis zu 3 Monate selbst zu
tragen) udgl

26
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* Fir Bauwerkvertrage grundsatzlich keine, jedoch ist auf Individualbestimmungen zu achten:

* Sieht das Auftragsschreiben vor, dass Abanderungen und Ergénzungen dieses Auftragsschreibens zu
ihrer Rechtswirksamkeit der schriftlichen Bestatigung beider Vertragspartner bedirfen und dies
(auch) fur den Fall einer Vereinbarung des Abgehens von der Schriftform gilt, kann nach dem sehr
strengen Mal3stab des § 863 ABGB ("kein verniinftiger Grund, daran zu zweifeln") aus dem Umstand
allein, dass eine mindliche Vereinbarung mit Handschlag bekraftigt wurde, nicht mit der
erforderlichen Sicherheit abgeleitet werden, dass man sich (iber ein Abgehen vom
Schriftformerfordernis geeinigt habe.

. OGH 23. 4. 2008, 7 Ob 35/08k, ecolex 2008/257 (728).

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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* Bauvertrag ist ein Werkvertrag tber einzelne Prototypen

* Der AN schuldet einen Erfolg (BAU-SOLL) zu einem vereinbarten Preis fur ein Werk, das erst
nachfolgend errichtet wird

* Leistungsbeschreibung erfolgt meist vom AG
* Unsicherheiten im Kostenverzehr weil
* Umstdnde der Leistungserbringung oft wenig bekannt sind
* das Ausschreibungs-LV keine oder unzutreffende Angaben enthélt

* die Leistungsfahigkeit falsch eingeschéatzt wird
* usw

* Daraus entwickelt sich — auch — die Problemstellung Kalkulationsrisiko und Dispositionsrisiko (als AN-
Risiko) versus Beschreibungsrisiko und Koordinationsrisiko (als Risiko des AG)

29
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* Einheitspreisvertrag basiert auf einem konstruktiven Leistungsverzeichnis
* als unverbindlicher KostenvoranschlagiSd § 1170a (2) ABGB
* Regelfall, wenn das LV vom AG vorgegeben ist!
* als verbindlicher Kostenvoranschlag iSd § 1170a (1) ABGB

* Pauschalvertrag
* auf Basis einer funktionalen Leistungsbeschreibung = Globalpauschalvertrag

* auf Basis einer konstruktiven Leistungsbeschreibung = Detailpauschalvertrag (auch unechter
Pauschalvertrag genannt)

* Viele Sonder- und Mischformen; Vertragstypen eventuell durch Garantien tberlagert
* Vollstandigkeitsgarantie / Mengengarantie/ ...

30
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
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(= Einheitspreisvertrag)
Verbindlicher Kostenvoranschlag

$ 1170a ABGB

(1) Ist dem Vertrage ein Kostenvoranschlag unter ausdriicklicher Gewdhrleistung fiir seine Richtigkeit
zugrunde gelegt, so kann der Unternehmer auch bei unvorhergesehener GréfSe oder Kostspieligkeit
der veranschlagten Arbeiten keine Erh6hung des Entgelts fordern.

* Jedenfalls bedeutsam, wenn Leistungsbeschreibung und Preis vom Unternehmer kommit!

* Die Moglichkeit zur Abwehr bzw. Durchsetzung einer Mehrkostenforderung wird durch die
Risikozuordnung festgelegt

* Ein verbindlicher KV walzt das Baugrundrisiko (= beigestellter Stoff; Risiko des beigestellten
Bestandes) nicht auf den AN ab

* Allerdings: Die Kosten (Preis) erklart der Bieter als verbindlich = Endsumme des KV wird
Vertragsbestandteil 2 Feststellung des Umfanges der ,veranschlagten Arbeiten” (= BAU-SOLL)
notwendig

31
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Unverbindlicher Kostenvoranschlag (1/2)

$1170a ABGB

(2) Ist ein Voranschlag ohne Gewdhrleistung zugrunde gelegt und erweist sich eine betrdchtliche
Uberschreitung als unvermeidlich, so kann der Besteller unter angemessener Vergiitung der vom
Unternehmer geleisteten Arbeit vom Vertrage zuriicktreten. Sobald sich eine solche Uberschreitung
als unvermeidlich herausstellt, hat der Unternehmer dies dem Besteller unverziiglich anzuzeigen,
widrigenfalls er jeden Anspruch wegen der Mehrarbeit verliert.

* Anzeige betrichtlicher Erhdhungen (10%-15%) durch den AN = die Anzeige sichert dem AG unter
Umstanden ein Rucktrittsrecht (Rucktrittsrecht ergibt sich nicht bei jeder Ursache als Grund fur eine
Kostenliberschreitung— %)

32
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Unverbindlicher Kostenvoranschlag (2/2)

* ev. hat eine fehlende Ankiindigung keine nachteiligen Folgen fir den AN

* Grundsatzin der Judikatur: Wenn die Anderung die zu den Mehrkosten fiihrt, nicht zum
Rucktritt vom Vertrag berechtigen wiirde; das ist der Fall, wenn die Umstande fir die
Mehrkosten in der AG-Sphére liegen

* OGH 14.4.1999, 9 Ob 66/99t: Keine Warnpflichtverletzung, weil AG seine Eigenleistung nur
eingeschrankt erbrachte und Zusatzauftrage erteilte

* OGH 7.4.2000, 7 Ob 67/00d: Beigestellter Gleisschotter war stark verunreinigt; Verzégerung fallt
nicht in die AN-Sphére (siehe auch § 1168 ABGB)

* Nach erfolgter Anzeige: Vergltungspflicht durch AG od. Riicktritt des AG

* Verfristungsklauseln sind in vielen Vertrégen zu finden! Sachliche Regelungen (wegen der
Kostensteuerung) sind mE zuldssig u nicht sittenwidrig.
Eine Anmeldung von Mehrkosten und Fristveranderung stellt eine formale Anspruchsgrundlage dar!

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

33

Exkurs - Vertrage mit Verbrauchern

* Nach § 5 Abs 2 KSchG: ist ein Kostenvoranschlag gegenliber Verbrauchern stets verbindlich, wenn
nicht ausdriicklich das Gegenteil erklart ist.

* Nach § 6 Abs 1 Ziffer 5 KSchG: steht dem Unternehmer kein héheres als das bei Vertragsabschluss
vereinbarte Entgelt zu
(auBer ausdrticklich im Vertrag sachlich geregelt)

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
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* Ist wie ein Kostenvoranschlag zu behandeln; kann daher ein
* verbindlicher oder
* unverbindlicher KV sein.

* Im Zweifelsfall gilt: Wenn die Angaben die der Kalkulation dienen vom AG kommen (das ist
das LV u Mengenangaben) besteht ein unverb. KV!

* Abrechnung nach tatsachlich ausgefiihrten Mengen; beim verb. KV ist die Abrechnungssumme
»gedeckelt” (flr die ,vereinbarten Arbeiten”)
* Einheitspreis ist jedenfalls verbindlich
* Einheitspreisrisiko tragt der AN; EHP ist wie ,kleine Pauschale”

* Aber: Grenzen der Bindung an den EHP
+ Anderung der Umstinde der Leistungserbringung
* Bsp. Schalung bei Raumhohe > 3,20m

» EHP fur Kinettenaushub; weitere Position: ...lfm handisches Freilegen eines
langsfiihrenden Kabels.

» Mengeninderungsklausel in der ON B 2110 (20%-Klausel)

35
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* Pauschalpreisvereinbarungen stellen sich mitunter als sehr komplex dar. Das auch deshalb, weil ihre
Zuordnung mitunter nicht ganz einfach ist.

* Versuch einer Gliederung:
* Echter Pauschalvertrag
* Detailpauschalvertrag
* Globalpauschalvertrag

* Unechter Pauschalvertrag = zu behandeln wie ein verbindlicher Kostenvoranschlag (dh mit
Abrechnung!)

36
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Bindung an den Pauschalpreis

* Der Auftraggeber und der Auftragnehmer sind an einen vereinbarten Pauschalpreis gebunden. Das
ist das Wesen eines Pauschalvertrages. Es erfolgt keine detaillierte Abrechnung. Als Vergiitung steht
die Pauschale zu, nicht mehr aber auch nicht weniger

* Leitsatz 1 (OGH 19.12.2001,9 Ob 242/01f, bbl 2002/68): Pauschalpreisvereinbarungen sind auch
bei erheblicher Uber- oder Unterschreitung der Kosten der tibernommenen Arbeiten grundsétzlich
verbindlich.

* Leitsatz 2 (OGH 29. 8. 2006, 5 Ob 151/06a, bbl 2007/25): Pauschalpreisvereinbarungen sind auch bei
erheblicher Unterschreitung der Kosten der lbernommenen Arbeiten grundsatzlich verbindlich
(hier: (Glas-) Fassadenausbildung).

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Pauschalpreis und zuséatzliche Leistungen (Leistungsanderungen)

* OGH15.7.1997,1 Ob 192/97k

* Pauschalpreisvereinbarungen sind auch bei erheblicher Uberschreitung oder Unterschreitung der
Kosten der lbernommenen Arbeiten grundsatzlich verbindlich. Kommt es aber nachtraglich zu
Anderungen des vereinbarten Leistungsinhalts, so wirken sich diese auf die Héhe des
Pauschalpreises aus. Der Besteller schuldet fiir die in Abanderung des Vertragsinhalts zu
erbringenden Mehrleistungen ein angemessenes Entgelt, das nicht schon im Pauschalpreis
inbegriffen ist. Der Pauschalpreis gilt demnach idR nur flir die vertraglich vereinbarten Leistungen,
nicht aber fiir jene, die in Abdnderung des Vertrags spater vereinbart wurden. Es entspricht dem
Willen redlicher Vertragsteile, dass vom Preis der Zusatzleistungen jener Anteil des Pauschalpreises
abgezogen wird, der auf die dadurch ersparten urspringlich vereinbarten Leistungen entféllt.

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Unterschied Festpreis und veréinderlicher Preis

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

39

Preisarten — Festpreis

* Ein Festpreis ist ein Preis, der ohne Riicksicht auf etwa eintretende Anderungen der
Kostengrundlagen (zB Kollektivvertragsléhne, Materialpreise, soziale Aufwendungen )
unveranderlich bleibt.

* §2726litcBVerG:

* Festpreis ist ein Preis, der auch beim Eintreten von Anderungen der Preisgrundiage (wie
insbesondere Kollektivvertragsléhne, Materialpreise)
ftir den vereinbarten Zeitraum unverdnderlich bleibt.

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Preisarten — Veranderlicher Preis

* Ein verdnderlicher Preis ist ein Preis, der bei Anderungen vereinbarter Grundlagen unter bestimmten
Voraussetzungen gedndert werden kann.

* §2726litcBVerG:

* Verdnderlicher Preis ist der Preis, der bei Anderung vereinbarter Grundlagen gedndert werden
kann.

8e
>3
Ep
%
5%
41
Preisarten — Risikotragung
* Festpreis
* Kostensicherheit fir den AG
* Festpreiszuschlag = Abgeltung des Risikos moglicher Kostenveranderungen
* verdnderlicher Preis
* (weitgehender) Risikoausgleich
59
2 3
EF
Z3
53
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

Geltung von Festpreisen bzw veranderlichen Preisen

* Vorrangig gilt die vertragliche Vereinbarung
« o6ffentlicher AG = muss sich ans BVergG halten

* § 29 Abs 5 Satz 2 BVerG: Der Zeitraum fiir die Geltung fester Preise darf grundsétzlich zwélf
Monate nicht (ibersteigen.

* privater AG = Vertragsautonomie

* Ohne ausdriicklicher individueller vertraglicher Vereinbarung
* Grundsatzlich Festpreise bei ABGB-Vertrag
* Bei Vereinbarung der ONORM B 2110 (B 2118) = Regel fiir Zweifelsfall

43

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

* Generelle Regel fur den ,Zweifelsfal

Regelung ONORM B 2110

Ill

6.3.1 Festpreise und verdnderliche Preise

6.3.1.1 Sofern aus dem Vertrag nicht erkennbar ist, ob Festpreise oder veranderliche Preise vereinbart sind,
gelten

1) Leistungen, die nach dem Vertrag innerhalb von 6 Monaten nach Ende der Angebotsfrist zu beenden
sind, als zu Festpreisen abgeschlossen,

2) Leistungen auch dann als zu Festpreisen abgeschlossen, wenn im Vertrag keine Leistungsfrist vereinbart
ist und die Leistungen innerhalb von 6 Monaten nach Ende der Angebotsfrist beendet werden,

3) alle Ubrigen Leistungen als zu veranderlichen Preisen abgeschlossen.

Ist keine Angebotsfrist vorgesehen, beginnt die in 1) und 2) angegebene Frist mit dem Datum des Angebotes
2u laufen.

* Die Klausel sagt aber nicht: ,,6 Monate Festpreise, danach verdnderliche Preise”

44
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

Regelung ONORM B 2110

* Maligebend ist die Frist von 6 Monate ob
* veranderliche Preise oder
* Festpreise gelten.

* Eine zeitliche Trennung sieht die ONORM B 2110 nicht vor (6 Monate Festpreise, danach
verdnderliche Preise)

+ Weiters setzt die ONORM B 2110 die ONORM B 2111 in Kraft (5.1.1)

Es gelten Normen in jener Fassung, die zum Zeitpunkt des Beginnes der Angebotsfrist (bzw Datum
des Angebote) Gultigkeit hatten (5.1.3)

45

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

Anpassung von Festpreisen bei Verlangerung

6.3.1.2 Wird bei Vertragen mit Festpreisen die vertraglich festgelegte Leistungsfrist aus Gruinden, die der AN
nicht zu vertreten hat, tberschritten, sind jene Teile der Leistung, die deshalb erst nach Ablauf der Frist er-
bracht werden, nach veranderlichen Preisen abzurechnen.

Kann aus den Vertragsbestandteilen keine sachlich zutreffende Preisbasis fur die Umrechnung ermittelt wer-
den, so ist die Mitte des Zeitraumes zwischen dem Ende der Angebotsfrist und dem vertraglichen Fertigstel-

lungstermin als solche anzusetzen. Ist keine Angebotsfrist festgelegt, tritt an ihre Stelle das Datum des Ange-
botes.

* Preisbasis ,,Mitte des Zeitraum” fahrt zu ungerechtfertigten Ergebnissen (Arg.: Lohn erzeugt eine
sprungfixe Veranderungslinie)

* Sachlich zutreffende Preisbasis kann dann nur irgendein nach Leistungssummen gewichteter
Durchschnittswert sein

+ ONORM B 2110 setzt eine Preisumrechnung nach B 2111 in Gang

* ALTERNATIV: Mehrkosten aus geanderten Umstdnden der Leistungserbringung (abschnitt 7. GNORM 8 2110)

46
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Begriffe gemaR ONORM B 2111

* 3.5 Preisumrechnungsgrundlagen

Unterlagen (Indizes, Empfehlungen des Bundesministeriums fiir Finanzen (BMF) fiir die Berlicksichtigung von
Kostenverdnderungen auf dem Lohnsektor, Bekanntgaben der Unabhdngigen Schiedskommission beim Bundesministeriums fiir
Wirtschaft und Arbeit (BMWA), Preislisten, objektbezogene Warenkérbe u. dgl.), von denen ausgehend die
Verdnderungsprozentsitze fiir die Umrechnung der verdnderlichen Preise ermittelt werden

* Wertmesser fur die Veranderung der Kosten und mafRgebend flr die Umrechnung der Vertragspreise
* Richtige Wahl der PUG ist ua malRgebend fiir eine zutreffende Anpassung der Vergiitung

gé + Mégliche PUG im Anhang zur ONORM B 2111 aufgezéhlt
23
£3
=3
g3
47
Preisumrechnungsgrundlage gemal Anhang B
ONORM B 2111
* nicht objektbezogene PUG sind Indizes von
* Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit; zB:
* Indexflir Baugewerbe oder Bauindustrie
* Index fir Gas- und Wasserinstallationen
* Statistik Austria; zB:
* Baukostenindex fiir den Wohnhaus- und Siedlungsbau
* Baukostenindex fiir den StraRenbau
fg * nicht als Indizes aber als (nicht objektbezogene) PUG gelten
“z % * Finanzministeriumsempfehlung
;5 g * Beschlisse der Unabhangigen Schiedskommission im BMWA
g
g3
48
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Beispiel Baukostenveranderungen

Indexansicht: ,Schlosser - Konstr.Stahlbau — Gewerbe”

Werte unverkettet | verkettet

Anwenderhinweis:

Basisjahre: Janner 2000 = 100 | Dezember 2010 = 100 | Dezember 2015 = 100 | Dezember 2020 = 100 (dunkel hinterlegt) Verkettungsfaktoren
beachten
Jahr Jan Feb  Madr Apr Mai Jun Jul  Aug Sep Okt Nov Dez
2015 lo 11324 11324 11324 11324 11324 11324 11324 11324 113,24 11324 1132413394
So 8684 8558 8591 8567 8637 8593 8531 8531 8348 8155 79439685
2016 Lo 10140 101,40 101,40 10140 10140 101,40 101.40 101,40 10140 101,40 101.40 101,40
So 9812 9641 9476 9827 104,06 10984 10851 10510 10711 107.63 110.59 11588
2017 Lle 10278 102,78 10278 10278 10278 102,78 10278 102,78 102,78 102,78 10278 102,78
So 12245 12458 12546 12498 12397 120,76 11845 121,50 12392 12792 12902 12946
2018 Lo 10539 10539 10539 10539 10539 10539 10539 10539 10539 10532 10539 10539
So 131,12 13361 13410 13518 13473 134,13 13411 13561 136,03 136,21 13557 134,50
o B 2019 Lo 108,66 10866 10866 10866 10866 108,66 10866 10866 10866 108,66 10866 108,66
A So 13265 127,78 12669 12788 124,78 12356 121.74 12076 11864 11678 11528 11521
TEE 2020 lo 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,20 111,208
0@ So 11426 11464 11542 11517 11512 111,91 111.38 11084 11204 11249 1171950
é & 2021 Lo 10145 10145 10145 10145 10145 101,45 101,45 101,45 10145 101,45 10145 10145
5§ So 11318 12167 12603 13697 161,78 18579 193.07 194,64 18789 17750 171.03 168.15 Quelle:
i; 2022 Lo 10444 10444 104,44 10444 104,44 104,44 104,44 104,44 10444 Wirtschaftskammer
< H So 16509 164,71 19568 22653 22380 202,83 183.49 17441 17056 Osterreich
s § preisumrechnung.at
oz
49
Baukostenindex
Veranderung in % Veranderung in % Veranderung in %
Jahr { Monat Lohn gagemmdé' S ig ety Insg nt mmufm Quelle: Baukostenindex fiir den
Vormonat | Viaes Vormonat | YoUaTes- Vormona | VO1Enes- Wohnhaus- und Siedlungsbau -
Gesamtbaukosten der Statistik
2021 1 101,0 05 20 104,6 35 45 102.8 1,9 33 Austria
2 101,0 0,0 20 106,8 21 67 103,98 1,1 4,4
3 101,0 0,0 20 109,1 22 9,2 105,1 1,2 56
4 101,0 0.0 20 12,7 33 126 108,9 17 74
5 102,6 1,6 2.1 118,1 48 18,5 110,5 34 10,3
6 102,6 0,0 2.1 122,0 33 227 12,4 1,7 12,4
7 102,6 0.0 2.1 124,4 20 252 18,7 12 137
8 102,6 0.0 21 125.9 1,2 264 114,4 06 14,2
9 102,6 0,0 2.1 125,5 03 259 14,2 02 14,0
10 102,6 0.0 2.1 1249 05 248 139 03 134
1 102,6 0,0 2.1 124,4 04 239 13,7 02 13,1
12 102,6 0.0 21 124,2 -02 228 113,6 01 12,6
& _‘E @ 102,1 21 118,86 18,6 110,4 104
o 7
= 2 2022 1 103,2 0,6 22 126,5 19 209 15,0 1,2 11,9
3 % 2 103,2 0.0 22 128,0 12 199 115,8 o7 11,5
R 3 103,2 0,0 22 138,4 81 269 1211 46 15,2
2 5 4 103,2 0,0 22 144,1 41 27,9 124,0 24 16,0
o T 5 108,0 27 33 145,0 06 228 125,9 15 13,9
$ _g 6 108,0 0.0 33 142,2 -1,9 16,6 124,4 1,2 10,7
52 i 106,0 00 33 140,1 1,5 12,6 1234 08 85
o3 8" 108,0 0.0 33 1388  -09 102 1227  -06 7.3
9" 106,0 0,0 33 138,9 0,1 10,7 122,7 0,0 7.4 50
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Objektbezogene Preisumrechnungsgrundlage

 Neben den nicht objektbezogenen PUG gemaR Anhang B der ONORM B 2111 besteht die
Méglichkeit einer objektbezogenen PUG

* objektbezogene PUG sind
* individuell erstellte Warenkorbe
* Mittellohnpreis (praktisch nie als PUG verwendet)

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Generelles zur ONORM B 2110

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

Die ONORM B 2110

* Ist eine Vertragsnorm (gilt wie AGB)

* Muss fur ihre Geltung (ausdrtcklich) vereinbart sein; ob sie stillschweigend gilt, ist eine
Auslegungsfrage im Einzelfall

* Basisnorm fur den bauwirtschaftlichen Mustervertrag
* Sonderregelungen fur Verbraucher sind mit HINWEIS KSCHG gekennzeichnet

5.3  Geltung bei Verbrauchergeschéften

Wird die vorliegende ONORM einem Verbrauchergeschaft im Sinne des KSchG zu Grunde gelegt, sind jene
Bestimmungen zu beachten, die als HINWEIS KSCHG einzelnen Abschnitten dieser ONORM zugeordnet sind.

* Beispiel - Hinweis zum Riicktritt vom Vertrag (5.8.1 It Abs ON B 2110)

HINWEIS KSCHG:

Bei Verbrauchergeschéften ist ein Ricktntt des AN gemal § 6 Abs. 2 Z 1 KSchG nur zulassig, sofern dieser
entweder im Einzelnen ausgehandelt wurde oder andernfalls durch die Ursache der Behinderung sachlich
gerechtfertigt ist.

53

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at

Der Aufbau der ONORM B 2110 - Abschnitte

* 1. Anwendungsbereich
* 2. Verweisungen
* 3. Begriffe

* 4. Verfahrensbestimmungen
* Hinweise fur die Ausschreibung und das Angebot
» vorvertragliche Rechte & Pflichten
* Interpretationshilfe

5.—12 Vertragsbestimmungen
* nur dieser Teil ist dazu bestimmt Inhalt eines Vertrages zu werden

54
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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Leistungsanderungsrecht —

* Allgemein kennt das ABGB kein Leistungsdanderungsrechts des Bestellers (AG) nach
Vertragsabschluss. Hierflir bedarf es einer konkreten Vereinbarung.
* Ausnahmen:

* Die Prif- und Warnpflicht in § 1168a ABGB enthalt aber eine gewisse Anordnungsbefugnis des
AG, weil sonst ware der AG an fehlerhafte Plane gebunden (Fehlerkorrektur méglich).

* Leistungsminderungsrecht gemaR § 1168 ABGB = AG kann bereits beauftrage Leistung
entfallen lassen = AN hat Anspruch auf das vereinbarte Entgelt unter Abzug des Ersparten.

* Auch geringfligige Mengenanderungen bei einem Einheitspreisvertrag sind zuldssig.

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at
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ONORM B 2110
Begriffsbestimmungen (1/2)

3.7

Leistungsabweichung

Veranderung des Leistungsumfangs entweder durch eine Leistungsénderung oder durch eine Stérung der
Leistungserbringung

3.71
Leistungsé@nderung
Leistungsabweichung, die vom Auftraggeber (AG) angeordnet wird

Beispiele sind vom AG angeordnete Qualitatsanderungen.

3.7.2

Storung der Leistungserbringung

Leistungsabweichung, deren Ursache nicht aus der Sphare des Auftragnehmers (AN) stammt und die keine
Leistungsanderung ist

Beispiele sind vom Leistungsumfang abweichende Baugrundverhaltnisse sowie Vorleistungen oder Ereignisse,
wie Behinderungen, die der Sphare des Auftraggebers (AG) zugeordnet werden.

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at
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ONORM B 2110
Begriffsbestimmungen (2/2)

3.8

Leistungsumfang; Bau-Soll

alle Leistungen des Auftragnehmers (AN), die durch den Vertrag, z. B. bestehend aus Leistungsverzeichnis,
Planen, Baubeschreibung, technischen und rechtlichen Vertragsbestimmungen, unter den daraus abzuleiten-
den, objektiv zu erwartenden Umstanden der Leistungserbringung, festgelegt werden

3.9

Leistungsziel

der aus dem Vertrag objektiv ableitbare vom Auftraggeber (AG) angestrebte Erfolg der Leistungen des
Auftragnehmers (AN)

3.10
Mehr- oder Minderkostenforderung (MKF); Zusatzangebot
Forderung eines Vertragspartners auf terminliche und/oder preisliche Anpassung des Vertrags

* ,Bau-SOLL" inkludiert Qualitdten und Quantitdten aber auch die Bauzeit
* Die ,objektiv zu erwartenden Umstdnde® sind haufig Quelle von Auseinandersetzungen zw den
Vertragspartnern

* Umstdnde der zeitlichen Bauabwicklung, Arbeitseinsatze, Verfugbarkeit von Montageflachen
usw; Welcher Baugrund ist erwartbar; welche Vorlaufzeiten fiir die Plane usw

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc

www.bw-b.com gail@bw-b.at
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und ihre Folgen ON B 2110

7 Leistungsabweichung und ihre Folgen
7.1  Allgemeines

Der AG ist berechtigt den Leistungsumfang zu andern, sofern dies zur Erreichung des Leistungsziels notwen-
dig und dem AN zumutbar ist.

Mit dem vereinbarten Entgelt ist der Leistungsumfang, nicht jedoch das Erreichen des Leistungszieles abge-
golten.

Droht eine Storung der Leistungserbringung (z. B. Behinderung) oder ist eine solche eingetreten, hat jeder
Vertragspartner alles Zumutbare aufzuwenden, um eine solche zu vermeiden oder deren Folgen so weit als
mdaglich abzuwehren, sofern daraus keine Mehrkosten entstehen.

Die in Folge einer Leistungsabweichung erforderlichen Anpassungen (z. B. der Leistungsfrist, des Entgelts)

3 _'g sind in Fortschreibung des bestehenden Vertrages ehestens durchzufuhren.
a%
O
>3
Ep
%
5%
59
Leistungsanderungsrecht —
Die ONORM B 2110 legt ein einseitiges Leistungsanderungsrecht des AG fest.
Einschrankung durch Zumutbarkeit fur den AN und mit der Notwendigkeit das Leistungsziel
(Abschnitt 3.9) zu erreichen.
Stérungen sind, soweit wie moglich, abzuwehren; Mehrkosten missen dafir nicht Gbernommen
werden.
Vertragsanpassungen (Leistungsfrist, Entgelt) sind ehestens durchzufihren — MKF.
59
2 3
EF
5%
a2
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Vertragsanderungen

* Typ ,Leistungsdnderung”

* Auf den AG-Wunsch (Unterscheide allerdings: Anfrage €= Auftrag) hin hat der AN seine
Forderung (MKF) zunachst zumindest dem Grunde nach anzumelden (Ausnahme: fur den AG
offenkundig)

* Das betrifft die Kosten und die Bauzeit

* Beeinflusst die Bauzeit die Kosten (zB zeitgebundene Baustellengemeinkosten (zBGK), hthere
Beschaffungspreise) sind auch diese zu melden

* Typ ,Leistungsstérung”

%é * Umstande der Stérung hat der AN dem AG mitzuteilen. Die Forderung (MKF) ist dem Grunde
59 nach zu spezifizieren — Kosten, Bauzeit
= c * Fuhrt die Stérung zu zusétzlichen Arbeiten so ist die schriftliche Entscheidung des AG
=g abzuwarten = % (Vgl 7.5.1 ON B 2110)
g3
=3
5z
61
Folgen einer Leistungsdnderung
* Berechtigte Anordnung
* Leistungspflicht des AN
* Entgelt- und Zeitanpassungsmodus It ON B 2110
* Beifehlender Berechtigung
* Keine Leistungspflicht
* Kein vertraglich festgelegter Entgelt- und Zeitanpassungsmodus — wenn Angebot gelegt ist kann
es bindend sein (keine nachtrégliche Korrektur). Allenfalls auch Einspruch des AG notwendig.
o % * Es gilt grundsdtzlich das marktwirtschaftliche Prinzip von Angebot und Nachfrage. Es ist
2% eine stillschweigende Akzeptanz des Angebotspreises anzunehmen, weil der Auftraggeber
& vor Aufnahme der Arbeiten in Kenntnis der Preisvorstellung des Auftragnehmers war (vgl
2 z" OLG Wien 5R 142/99k ). Nur wenn vorweg kein Preis genannt oder dieser erst nach
3 i Leistungsbeginn genannt wird, ist ein angemessener Preis zu vergliten. Es greift § 354
£ UGB und § 1152.
=i
a2

62
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Sphdrenverteilung

e
>3
Ep
%
5%
63
ABGB - Spharentheorie
* Werkvertrag = Gefahrtragung nach der Sphérentheorie
* keine eindeutige Regelung wie bei der ONORM
 Zweifelsregel 2 Neutrale Sphare
* Sphérenverteilung teilweise im Gesetz geregelt:
* § 1151 Abs 1 ABGB: Herstellung eines Werkes gg Entgelt 2 Unternehmer schuldet den Erfolg
* §§ 1168 f ABGB: ,vom Besteller gegebener Stoff” und ,,Anweisungen des Bestellers*

85 * Die Gefahrenzuordnung ist durch eine Vertragsauslegung zu klaren.
—~ 3
o
2 3
EF
Z3
g5
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Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
www.bw-b.com gail@bw-b.at

ABGB - Neutrale Sphare

* Gefahrtragung durch Vertragsauslegung nicht l6sbar = Zweifelsregel

» Zweifelsregel besagt:

* Eine Stérung entstammt der neutralen Sphdre, wenn sie weder dem
Besteller noch dem Unternehmer kausal zuzuweisen ist.

* Folgt aus dem Umstand, dass der Unternehmer gemaR § 1151 Satz 1 ABGB den
Erfolg schuldet. Ohne Eintritt des Erfolgs, kommt es zum Entfall des
Werklohnanspruchs gemal § 1168 Abs 1 Satz 1 ABGB

» - Daher prinzipiell Risiko des Unternehmers

* Aber besonderes Regime bei héherer Gewalt

65

Dipl.-Ing. Markus Gail, BSc
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ABGB - Sonderfall bei Hoherer Gewalt

* Es gilt vermutlich in Analogie zur COVID-19-Pandemie:

* Lieferengpéasse und Preissteigerungen die durch die kriegerischen Auseinandersetzungen
verursacht werden sind die Folgen hoherer Gewalt

* Aber: Einzelfallprifung und Vertragsauslegung erforderlich

* Vergleich mit §§ 1104 f ABGB:

* Ist der Mietgegenstand wegen eines auergewohnlichen Zufalls (mit Héherer Gewalt
gleichzusetzen) nicht zu gebrauchen ist, der Vermieter nicht zur Gebrauchsuberlassung
verpflichtet

* Dem Vertrag fehlt fir die Zeit der Unbrauchbarkeit die Geschaftsgrundlage

* Dieser zeitweilige Wegfall der Geschaftsgrundlage fuhrt zu einem Einfrieren der Pflichten
(Kleteéka; Die Gefahrtragung beim Bauwerkvertrag in der COVID-19-Krise)

66
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ABGB - Befreiung von der Leistungsverpflichtung

» Temporar = solange die hthere Gewalt andauert.
* Unternehmer kommt nicht in Verzug (keine Pénalzahlung)

* = AG schuldet fir die Stillstandszeiten keine Entgeltserhhung und muss seinen
Mitwirkungspflichten nicht nachkommen

* Fraglich, ob auch der Rechtsbehelf der ,nachtraglichen Unmoglichkeit” in Betracht kommt?

* Insbesondere ob die kriegerische Auseinandersetzung fiir den konkreten Vertrag eine Unméglichkeit
darstellt 2 Einzelfallbetrachtung

(Anmerkung: Bei der Leistungserbringung muss sichergestellt werden, dass weder gegen Sanktionslisten oder ein Embargo
verstoRen wird.)
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ABGB - Vertragsauslegung

* Erganzende Vertragsauslegung beim ABGB-Vertrag erforderlich

* Fraglich ist auch, ob neben §§ 1104 f ABGB (Zeitweiliger Wegfall der Geschéftsgrundlage)
* auch § 1447 ABGB (Nachtragliche Unmdglichkeit) anwendbar ist?
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+ Die ONORM B 2110 fiihrt die Umsetzung der Spharentheorie vertraglich fort

* Zur AG-Sphére gehdren unter anderem all jene Umstdnde die zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses nicht vorhersehbar waren und vom AN nicht in zumutbarer Weise abwendbar
sind

* Das ist weitldufig formuliert;

* nicht nur Ereignisse die eine Behinderung auslésen, sondern auch andere Ereignisse
kénnen darunter subsumiert werden (Mafihahmen aufgrund einer Pandemie)

* Hinweis fir die Praxis: Die ONORM B 2110 erweitert den Risikobereich des AG gegeniiber der
Sphérentheorie zur gesetzlichen Normallage (umfangreiche Risiken aus der sogenannten neutralen
Sphére werden dem AG zugerechnet). Durch vertragliche Festlegung kann die Spharenverteilung der
ONORM auf die ,gesetzliche Normallage” (ausgehend von § 1168 ABGB) abgeandert werden.
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Zuordnung von Risiken in die Spharen der Vertragspartner

7.2.1 Zuordnung zur Sphire des AG

Alle vom AG zur Verfugung gestellten Unterlagen (z. B. Ausschreibungs-, Ausfahrungsunterlagen), verzogerte
Auftragserteilung, Stoffe (z. B. Baugrund, Materialien, Vorleistungen) und Anordnungen (z. B. Leistungs-
anderungen) sind der Sphare des AG zugeordnet.

Die Nichteinhaltung der Verpflichtung gemal 4.2 1.3 geht zu Lasten des AG. Die Pruf- und Warnpflicht des
AN gemal 6.2.4 bleibt davon unberuhrt.

Der Sphare des AG werden aulRerdem Ereignisse zugeordnet, wenn diese
1) die vertragsgemafBe Ausfuhrung der Leistungen objektiv unmaoglich machen, oder

2) zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht vorhersehbar waren und vom AN nicht in zumutbarer Wei-
se abwendbar sind.

Ist im Vertrag keine Definition der Vorhersehbarkeit von aulergewohnlichen Witterungsverhaltnissen o-
der Naturereignissen festgelegt, gilt das 10-jahrliche Ereignis als vereinbart.
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Zusammengefasst zahlen nach der ON B 2110 zur Risikosphare des
Auftraggebers:

Beigestellte Ausschreibungsunterlagen wie Gutachten, Plane, Berechnungen, Beschreibungen usw,
die der Festlegung des Bau-SOLL dienen.

Zur Verfugung gestellte Ausfiihrungsunterlagen und Anweisungen.

Nicht beschriebene Umstdnde der Leistungserbringung soweit sie objektiv nicht erwartbar waren
(siehe Abschnitt 3.8).

Fehlleistungen von Erfullungsgehilfen und Besorgungsgehilfen des Auftraggebers.

Die Tauglichkeit beigestellter Stoffe (Baugrund, Altbaubestand, Vorleistungen anderer Unternehmer,
beigestellte Materialien usw). Die Prif- und Warnpflicht des Auftragnehmers besteht weiterhin.

Leistungsabweichungen, nicht rechtzeitige Bekanntgabe von Festlegungen oder Entscheidungen
USW.

Nicht vorhersehbare und fir den Auftragnehmer nicht abwendbare Ereignisse soweit sie geeignet
sind, das Bau-SOLL zu dndern.

Witterungsereignisse, die den 10-jahrigen Wert erreichen oder lbersteigen, sofern nichts anderes
vereinbart ist
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Zuordnung von Risiken in die Spharen der Vertragspartner

7.2.2 Zuordnung zur Sphére des AN

Alle vom AN auf Grundlage der Ausschreibungsunterlagen zur Preisermittlung und Ausfaohrung getroffenen
Annahmen (Kalkulationsrisiko) sowie alle Dispositionen des AN sowie der von ihm gewahlten Lieferanten und
Subunternehmer sind der Sphare des AN zugeordnet.

Die Nichteinhaltung der Verpflichtung gemal 4.2.1.4 geht zu Lasten des AN.

Der Sphare des AN werden insbesondere zugeordnet,

1) alle Ereignisse, welche nicht unter 7.2.1 beschrieben sind oder

2) zusatzliche Risiken, die sich aus Alternativangeboten (z. B. garantierte Angebotssumme) oder Abande-
rungsangeboten ergeben.
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Zusammengefasst zahlen daher ua zur Risikosphare des Auftragnehmers:

* Das Beschaffungsrisiko von Ressourcen und Materialien soweit nicht von unabwendbaren und
unvorhergesehenen Ereignissen betroffen

* Das Kalkulationsrisiko, wie zB die Kalkulation mit unzutreffenden Leistungsvorgaben an
Arbeitnehmer,, objektiv unzutreffende Einschatzung von Umstdnden der Leistungserbringung usw.
falsche Budgetsetzung bei Subunternehmerleistungen

* Das Ausflihrungsrisiko, wie zB Minderleistung von eigenen Arbeitnehmern oder Subunternehmern
gegentiber den Kalkulationsannahmen (mit Ausnahme bei Leistungsstérungen) sowie Versagen von
Maschinen und Geréaten.

* Nichterkennen offensichtlicher Mangel in Anweisungen oder Beistellungen des Bestellers (Pléne,

85 Gutachten usw) aber auch in beigestellten Stoffen (zB Baugrund). Dieses Risiko ergibt sich aus der
zjé Pruf- und Warnpflicht des Werkunternehmers, die ein Verbindungsstiick zwischen den beiden
2%  Sphéren darstellt.
gf E * Behordliche Genehmigungen flr die Ausfihrung der eigenen Leistungen (siehe Abschnitt 5.4.2).
o é * Risiken aus Alternativangeboten
2 2
a =2
73
Erlauterung zur ONORM
» GemiR ONORM B 2110 zéhlen zur Risikosphire des AG solche Ereignisse die:
* Zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht vorhersehbar waren und
* vom AN nicht in zumutbarer Weise abwendbar sind.
* - Es geht nicht um die Folgen eines Ereignisses, sondern um das Ereignis an sich.
(Kropik, (Keine) Mehrkostenforderung beim Bauvertrag (2021), Seite 600)

* Die Vorhersehbarkeit richtet sich auch danach, ob etwas einen ganz anderen Verlauf angenommen
hat, als objektiv erwartbar war = Nur bei einer sehr geringen Eintrittswahrscheinlichkeit gilt ein
Ereignis als unvorhersehbar.

.5 * Jedeschicksalhafte Ereignis hat der AG aber auch nach der ONORM B 2110 nicht zu tragen

ZE * Nur Ereignisse welche die Baustelle bzw das Bauwerk treffen und den Arbeitsablauf

6o beeinflussen = eine relevante Leistungsabweichung liegt vor, wenn sich das Bau-SOLL dndert
SE * Was den Unternehmer im Betrieb, beim Transport, bei den Subunternehmern oder Lieferanten
i§ trifft, bleibt Risiko des Unternehmers £ gesetzliche Normallage

Z3

5%
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Zusammenfassung - Spharentheorie

« ONORM-Vertrag:
 Hoéhere Gewalt wird gemaR Abschnitt 7.2.1 der ONORM B 2110 der Sphire des AG zugeordnet

* - es muss sich das Bau-SOLL dndern, weil nur dann eine relevante Leistungsabweichung
vorliegt

* ABGB-Vertrag:
» Hoéhere Gewalt wird der Neutralen Sphire zugeordnet = Einfrieren der Pflichten
* Auftragnehmer kommt nicht in Verzug
* Auftraggeber muss Entgelt nicht leisten

5 ®
é ® * Hinweis: Teilweise sehen neue Vertrage bereits Abschnitte fiir pandemiebedingte Auswirkungen (zB COVID-19) und ein
SE Einrechnen solcher Auswirkungen in den Preis vor.
s 8
23
= E
-
S
75
Literaturmeinung zum Anspruch
aufgrund der Preissteigerungen
58
fe
=2
ey
=3
3
o2
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(bauaktuell Nr 4 2021, Seite 146) fiihren zu Festpreisen aus:

« [...] Sollen nachtrégliche Anderungen der Preise nach dem Willen der Vertragsparteien nun

keinen Einfluss auf die Hbhe der Vergiitung haben (als Gegenleistung fiir die Werkherstellung),
beinhaltet der Abschluss einer Festpreisvereinbarung — aus der Sicht des Auftragnehmers
— zweifelsohne die Gefahr, dass sich die Gestehungskosten der Leistungserbringung zu
seinen Ungunsten entwickeln und der Auftragnehmer einen Verlust erwirtschaftet. Wird
unterstellt, dass sich der Auftragnehmer bewusst fiir dieses Risiko entschieden hat, bleibt er
auch in einer solchen Konstellation an den Vertrag gebunden. Damit rechtfertigt prinzipiell nicht
einmal ein Verlust den Eingriff in den Vertrag. [...]
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(K. Miiller/Kall: OBZ 10 2021, Seite 8) filhrt zu einem Anspruch aus Preissteigerungen aus:

« Aktuell wird die ONorm von vielen Seiten so interpretiert, dass aufgrund der Zuordnung der

héheren Gewalt in die Risikosphére des Auftraggebers das Risiko aus der Pandemie und
deren Folgen beim Auftraggeber liegt. Dies gilt unzweifelhaft fiir die Verzégerungen, die zu
einer Verdnderung der Leistung durch Stehzeiten etc. fiihren.

Der Mehrkostenanspruch der ONorm stellt grundsétzlich auf die Verédnderung des
Leistungsumfangs oder Bau-Solls ab, das sich aus zwei Elementen zusammensetzt: der
eigentlichen Leistung und den Umsténden der Leistungserbringung.

Subsummiert man die Preissteigerungen selbst als gednderte Umstédnde der
Leistungserbringung, kommt die Sphédrenregelung zum Tragen und der Auftragnehmer
hat Anspruch auf Preisanpassung.

Sieht man das anders, so ist auf die oben schon beschriebenen Anspruchsgrundlagen aus
dem ABGB zu verweisen; denn dann fehlt eine Regelung in der Norm zu diesem Sachverhalt.
Zu diesem Thema zerbrechen sich gerade zahlreiche Juristen den Kopf; eine einhellige
Meinung gibt es dazu noch nicht.
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(Schiefer Rechtsanwalte 09/2021) fuhrt zu einem Anspruch aus Preissteigerungen bei einem
ONORM Vertrag aus:

» [...] Zu welchen Kosten diese Leistungen zugekauft werden miissen, stellt flir den AN natiirlich
einen wesentlichen Umstand der Erbringung der eigenen Leistung dar. Und natiirlich sind auch
diese Umsténde, wenn auch nur mittelbar, qua Beschreibung der Leistung durch den AG sowie
zum Zeitpunkt und den Ort der Leistungserbringung aus dem Vertrag bzw den
Vertragsgrundlagen objektiv ableitbar. Es ldsst sich also vertreten, dass auch die
Gestehungskosten grundsétzlich eine Leistungsabweichung iSd Pkt 3.7 der ONORM B
2110 zur Folge hat.
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(Version 4; Stand 10/2022) fuhrt zu
Festpreisen aus:

» Ein Abgehen von vereinbarten Festpreisen wird empfohlen, wenn eine der beiden Seiten
durch die Festpreisbindung in einem nicht zumutbaren Ausmal benachteiligt wird. Die
Beurteilung der Frage, ob die Festpreisbindung im konkreten Fall eine der Parteien in einem
nicht zumutbaren Ausmal3 benachteiligt, ist eine Einzelfallentscheidung. Insbesondere sind
dabei die Dauer der Festpreisbindung und der Festpreiszuschlag zu beriicksichtigen.

Anders als in Kapitel 2.1.1.1 wird bei der Preisverdnderung jedoch lediglich die iiber den 8 %-
Punkte-Schwellenwert hinausgehende Indexentwicklung im Anpassungszeitraum
berticksichtigt.
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» Unabhangige Schiedskommission beim BMDW vom 31.Marz 2022:

» 1) Die Kommission empfiehlt, dass bei allen kiinftigen und laufenden Ausschreibungen sowie
bei allen bestehenden Vertrdgen, bei denen der Lieferanteil von Baustahl, Bauholz, Spanplatte,
Kunststoffprodukten, Zement, EPS/XPS-Démmstoffen, Kupfer, Aluminium oder Kies wertméfBig
mehr als 1% des Gesamtauftragsvolumens ausmacht, fiir die preisrelevanten Positionen eine
Preisgleitung mit Wirksamkeit ab 1. Mérz 2022 auf Basis der unter Punkt 2) dargestellten
Indizes zur Anwendung kommen soll, sofern keine geeignete Preisumrechnung gemé&fl Punkt
3) vorgesehen ist.

* Hinweis: Unter 2) werden grofteils die differente GHPI aufgezahlt und unter 3) wird auf einen
sachgerechten Index gemafll ON B 21111 verwiesen.
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Restiimee
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-Vertrag

* ABGB ordnet Ereignisse aus Hoherer Gewalt der Neutralen Sphére zu

* Kein Anspruch aufgrund der Preissteigerungen aus Hoherer Gewalt
* Bei Lieferschwierigkeiten kommt es zu einem einfrieren der Geschéftsbeziehung

» Hoéhere Gewalt wird der Neutralen Sphére zugeordnet = Einfrieren der Pflichten
* Auftragnehmer kommt nicht in Verzug
* Auftraggeber muss Entgelt nicht leisten

Aber kein Anspruch aufgrund der Preissteigerungen aus dem Titel der Hoheren Gewalt
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-Vertrag

» ONORM B 2110 ordnet Ereignisse aus Héherer Gewalt der Sphire des AG zu

* Es besteht ein Anspruch aus dem Titel der Héheren Gewalt, sofern sich das Bau-SOLL andert
* Bau-SOLL = Inhalt des Vertrag
* objektiv zu erwartenden Umstande der Leistungserbringung

3.8

Leistungsumfang; Bau-Soll

alle Leistungen des Auftragnehmers (AN), die durch den Vertrag, z. B. bestehend aus Leistungsverzeichnis,
Planen, Baubeschreibung, technischen und rechtlichen Vertragsbestimmungen, unter den daraus abzuleiten-
den, objektiv zu erwartenden Umstanden der Leistungserbringung, festgelegt werden
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Gedanklicher Exkurs: Auswirkungen fir den AG bei Vertragsriicktritt des
AN

* Suche nach einem neuen AN
* Neuabschluss nicht mehr zum damals abgeschlossenen Preis

* Bauzeitverlangerung

* Frage ob der Riicktritt zurecht erfolgt ist
* Prozessrisiko und Zeitverlust

* = AG gewinnt idR nichts, wenn er einen fundamentalen Standpunkt vertritt
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* Bei neu abgeschlossenen Vertragen ist die Problematik jedenfalls bekannt

* Derzeit ein geringer Riickgang bei einzelnen Materialpreisen

* Hohe KV-Abschliisse = Nicht erwartbare Preissteigerungen beim Preisanteil Lohn bei Vertrigen die
etwa vor dem Sommer 2022 abgeschlossen wurden

* Entwicklung der Energiekosten

* CO2-Steuer
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