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NO BO 2014 idF LGBI. Nr. 53/2018; NO BTV 2014 idF LGBI. Nr. 54/2018

Schwerpunkte der Novelle

Aufnahme der Bestimmungen lGber mittelgrofe Feuerungs-
anlagen (Umsetzung der EU-Richtlinie 2015/2193)

Schutz vor ionisierender Strahlung (Umsetzung der EU-Richtlinie
2013/59/Euratom)

Klarstellung, wann eine Belichtungspriifung durchgefiihrt
werden muss

Nachbesserungen beim Bezugsniveau und bei der Gelande-
veranderung

Nachbesserungen beim Immissionsschutz

Anzeigeverfahren fiir PV-Anlagen im Gl und in Schutzzonen
kein Verfahren fir Aufstellung von Batteriespeichern
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Begriffsbestimmungen

Bauwerk, Gebaude,
bauliche Anlage

Bauwerk

e wesentliches Mal an bautechnischen Kenntnissen
e kraftschllissig mit dem Boden verbunden

¢ ein Dach
e 2 Wande

Gebaude

e oberirdisch

¢ Schutzzweck
e von Menschen betretbar
e statisch miteinander verbunden

bauliche Anlage

alles, was kein Gebaude ist

Haupt-
gebaude

alles, was kein
Nebengebdude
ist

Neben-
gebaude

e beb. Fl. <100 m?
e nur 1 oberirdi-
sches Geschof

® kein Aufenthalts-

raum

bauliche
Anlage,

deren Verwen-
dung der von
Gebauden
gleicht

Dach, betretbar,
Schutzzweck

sonstige
bauliche
Anlage

§42.6,7,15
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Begriffsbestimmungen

ausreichende Belichtung

A
W

|
f

Die Belichtungsprifung ist eine raumliche, 3-dimensionale Betrach-
tungsweise fir die Belichtung von Hauptfenstern.

* freier Lichteinfall unter 45°, gemessen von der Horizontalen
(Lichtprisma)

* seitliche Abweichung (Verschwenkung, im Grundriss gesehen) ist
bis zu 30° immer zulassig

* Belichtung bis auf das Bezugsniveau zulassig / erforderlich

§42.3
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Begriffsbestimmungen

Hauptfenster

A\/Bcluasn]vea n
Gelé’::c[e nach F—er{iﬂséeuumj

P BLL;olehﬂs{LACLe

Fenster oder Teile von Fen-
stern, die zur ausreichenden
Belichtung von Aufenthalts-
raumen dienen und Gber dem
Bezugsniveau liegen.

Hauptfenster zuldssiger Gebaude

Hauptfenster kiinftig
zuldssiger Gebaude

Gyuna]sil’/‘lcksavemze\l

| 4457
J(l:(n‘f{.l zutgss]aes:
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Bauwich (HJQ Sm )

bestehende
bewillligte
Hauptfenster
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besichendes 1] 345

bCNlu.l? es \k’ -~— i
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P i o

bestehende und
bereits bewilligte
Hauptfenster:

Hauptfenster, die be-
reits bestehen und
Hauptfenster, die
noch nicht bestehen
aber bereits bewilligt
sind.

§4z.21
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Belichtung der Hauptfenster

Unterscheidung

Nachweis der ausreichenden Be-

lichtung auf eigene Hauptfenster

= |st Aufenthaltsraum zuldissig
oder nicht?

* ist bei der Planung von Auf-

enthaltsraumen nachzu-
weisen

Priufung der ausreichenden Be-
lichtung auf Hauptfenster der
Nachbargebaude

= st Bauwerk/Bauteil/Geléinde-
verdnderung zuldissig oder
nicht?

* Ist bei der Planung von Bau-
werken oder Gelandever-
anderungen durchzufiihren,
wenn dies im Gesetz aus-
dricklich verlangt ist;
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Belichtungsnachweis auf eigene Hauptfenster

Nachweis der ausreichen- Grundsatzlich erforderliche Belichtungsfliche (Hauptfenster)
den Belichtung auf gemessen in der Architekturlichte:
eigene Hauptfenster P 12 % der FuBbodenfliache + 10 % Zuschlag pro Meter Raumtiefe >5 m
z,oo»,«"""
:)/5Ow-""” l
= zulassige Beschattung des Lichtprismas durch Gebaudeteile des
I ) selben Gebdudes - horizontal gemessen
< |t}

I TN . e
P ~ 2,00 m < Beschattung .................... nicht zul3ssig

Luftf"" 5 T 0,50 m < Beschattung < 2,00 m .. Erhéhung der erforderlichen
o +5 Fensterflache von 12 % auf
' 16,66 % (1/6) der FuBbodenflache

| Beschattung < 0,50 m .......ccueuee. immer zuldssig

NO BTV 2014 Anlage 3 Pkt. 9.1
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Belichtungsnachweis auf eigene Hauptfenster

Nachweis der ausreichen-
den Belichtung auf
eigene Hauptfenster

Regelfall:

Zul3dssige Beanspruchung des Nachbargrundstiickes fiir das
Lichtprisma:

Bei der Errichtung von Gebauden ist die Belichtung von Haupt-
fenstern grundsatzlich tGber Eigengrund sicherzustellen.

Bereiche der Nachbargrundstiicke diirfen nur dann herangezogen
werden, wenn diese im Regelfall nicht bebaut werden dirfen.

* Bauwerke mit einer konstanten zuldssigen Hohe (ab dem Bezugs-
niveau) entsprechend der Bebauungshdhe in einem Abstand
gemald § 50 (1), und

* Bauwerke im Bauwich mit einer Hohe von 3 m (§ 51 (1), (2) u. (5))

e Es gibt keine Vorbauten

§ 49 Abs. 3a

Anmerkung:

Diese Regelung gab es bereits bis 31.1.2015
in § 39 (4) und§ 107 (4) der NO BTV 1997
und in § 47 (4) der NO BO 1976

A

NACHRAR. ﬁ’
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Prifung der ausreichenden Belichtung

Priifung der ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster der Nachbargebaude:

zuldssige| o
&
@ —
B3
= | o
a =z | =
2125
o [ 83
R 5| &
S| 5|8
£l %|%
§§ Thema = -
6(2) Z. 3 lit. a bei der Priifung, ob subj.-6ff. Rechte (Nachbarrechte) begriindet werden konnen oder nicht X
- (Meldefrist abgelaufen)
49 (3) bei mehreren Gebauden auf einem Grundstiick X
50(2) bei Verringerung des Bauwiches in BB und Bl undHn-Schutzzenenund-erh-Altorteebieten X | x
50 (4) bei der Errichtung von Bauwerken auf Fahnen von Fahnengrundstiicken X | x
51 (1) bei Garagen im vorderen Bauwich in Hanglage mith >3 m X | x
51(2)Z.3 bei Nebengebduden und baulichen Anlagen VG im s+h Bauwich bei Hanglage und h > 3m X | x
51(4) bei BK, BB, Bl, BA und BS wenn Hauptgebdude im hinteren Bauwich X | x
51(5) bei sonstigen baulichen Anlagen (die nicht in Abs 2 und 3 fallen) in Bauwichen, wenn h > 3m X | X
52(2)Z.4 bei nachtraglichen barrierefreien Aufzugsanlagen als Vorbauten in allen Bauwichen X
53a(8) bei Gebdudefronten gegen die Stralenfluchtlinie, ausgemommen Schutzzonen und erh. Altortg. X
e B -
67 (1) bei Gelandeveranderungen im Bauland X | x
schwarze Schrift .....cccveeueueeeen. Belichtungspriifung immer erforderlich

blaue Schrift ..

cevereersessenmennnene. BElICHEUNEspriifung nur bei einem Ausnahmetatbestand
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Subjektiv-offentliche Rechte

Anspruch auf
Belichtungspriifung

... werden begriindet
3. durch jene Bestimmungen lber
a) die Bebauungsweise, die Bebauungshohe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige Hohe, soweit
diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden
Belichtung auf Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Gebaude der
Nachbarn dienen
sowie
b) gesetzlich vorgesehen Abweichungen von den Festlegungen
nach lit. a, soweit die ausreichende Belichtung
- auf Hauptfenster zulassiger Gebaude der Nachbarn (§ 50 Abs.
2u4,§51Abs.273,Abs.4ub5,8§67Abs. 1) oder
- auf bestehende bewilligte Hauptfenster (§ 52 Abs. 2 Z 4, § 53a
Abs. 8) der Nachbarn
beeintrachtigt werden konnte.

§6Abs. 273
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Prifung der ausreichenden Belichtung

Prifung der kiinftig zu- (§6(2) 2. 3lit. a) ...... bei der Priifung, ob subjektiv-6ffentliche Rechte
lassigen Hauptfenster der Nachbarn bezliglich der Bebauungsweise, der Bebauungshdhe,

des Bauwiches der Abstande zwischen den Bauwerken oder deren
zuldssigen Hohe begriindet werden kénnen

— Die Lichteinfallsprifung ist ein Kriterium, ob subj. 6ff. Rechte zur
Mitsprache bei der Bebauungsweise, der Bebauungshdhe, des
Bauwiches und der Abstande vorliegen oder nicht.

= ist keine Prufung, ob ein Gebdude zuldssig ist, oder nicht !!!
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Prifung der ausreichenden Belichtung

Prifung der bestehenden §52 ... bei Errichtung eines barrierefreien Aufzuges im Bauwich

bewilligten Hauptfenster § 53a (8) ... bei Gebaudefronten gegen StraRenfluchtlinien
Ausnahmen:

(nur Bestandsschutz) - keine Prifung jedoch in Schutzzonen und erhaltens-

wirdigen Altortgebieten
- Verschlechterungsverbot bei bereits jetzt verschatteten
Hauptfenstern

NACHBAR

bestehendes
bcw;uig'tes :
Hau},o{‘fcn 5’:8?

—
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Prifung der ausreichenden Belichtung

Priufung der zuldssigen

Hauptfenster

(= bestehende bewilligte

und kiinftig zuldssige §51(1)u.(2)Z3) ...

Hauptfenster)

Grund :,Jc ksavemze I
l A4S

kuwﬂ,a 2quss:3es ;
Hauy){?emswl.er;{ / ,;/ “

Eezuﬁsmiveau I I
G

mimimal zulassiger

Bauwich (idR. B, )

die Meldefrist ist am 30.06.2017 abgelaufen

§50(2) ...... bei Verringerung des Bauwiches im BB und B
§ 50 (4) ...... bei Bauwerken auf Fahnengrundsticken ure-r-Sehutz-
Larhal iedi Al i

bei Gebauden und Bauwerken deren Verwendung
der von Gebauden gleicht in Hanglage, wenn H>3 m

§51(4) ... bei BK, BB, Bl, BA und BS, wenn Hauptgebduden im
hinteren Bauwich

§ 51 (5) ...... bei sonstigen baulichen Anlagen im Bauwich, wenn H > 3m

§67(1) ...... bei Gelandeanschiittungen

bewiut

Ha ,aifmim

—
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—-——-———"“-’—




NO Bauordnung 2014

Prifung der ausreichenden Belichtung

Priifung der bestehenden § 49 (3) ..... bei mehreren Gebauden auf einem Grundstiick

und (der noch nicht be-

stehenden, aber bereits) Fir mehrere Gebdude auf einem Grundstick gibt es keine generellen
bewilligten Hauptfenster Abstandsbestimmungen, daher ist der Abstand nur tber die Belich-

tung der bereits bestehenden und der bereits bewilligten Haupt-
fenster geregelt.

Grundsatz: wer zuerst kommt, hat die freie Wahl!

qv%\quL;‘\Jcsthh Zze
= - .

bCS{CLehJes ‘MAQIHEAQ ) . :
Heupbfenste T}

4 — 1 — 4 —  ——

RAUWHRRER,

§ 49 Abs. 3

bewimaj‘es ' ' #*
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Prifung der ausreichenden Belichtung

Keine Belichtungspriifung

(eine allfallige Verschattung
der Nachbarfenster kann
baurechtlich nicht verhin-
dert werden!!!)

Grundsatzlich ... bei Einhaltung der zulassigen Bebauungshdhe und des
Bauwiches (§ 50 (1)), wenn es in sonstigen Gesetzes-
stellen keine Spezialregelungen gibt - also meistens

§ 51 (1), (2), (5) .... bei Bauwerken im Bauwich mit h £ 3 m - Standardfall

§ 50 (2) .... bei Verringerung des Bauwiches in Schutzzonen und
erhaltenswirdigen Altortgebieten, wenn der Charakter der
Bebauung zu wahren ist (ist eine Ausnahme)

§ 53a (8) .. bei Gebaudefronten gegen Strallenfluchtlinien in Schutz-
zonen und erhaltenswirdigen Altortgebieten, wenn der
Charakter der Bebauung zu wahren ist (ist eine Ausnahme)

7

Grumols{uclc.s%ke,y\;g, A BAUWERBER 8 —

i
i = Gl Sidetrand, (GH)
NACHBAR e

: »l, A Be%uash'-Veau
keim Recht cm{ ~
Bel; c,H‘Mv-jJ,wu un ‘i/ BGMWN.L\ 33l~\ §50 (’4)

—— . 1w (baw. GH)
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Begriffsbestimmungen

Bezugsniveau

Grundsatzlich:

1. dasin der Natur vorhandene Gelande
auBer es gibt ein

2. in einem Bebauungsplan oder einer Verordnung
des Gemeinderates festgelegtes Gelande

oder

3. einvordem 13.7.2017 bewilligtes Gelande, das bis zum
31.12.2019 auch tatsachlich hergestellt wird oder ein vor
dem 13.7.2017 rechtmalig bewilligungsfrei abgeandertes
Gelande

§42.11a

In Bereichen, die nicht in die obige Definition
fallen (z.B. Grundflachen mit bestehenden
Gebdauden):

Homogene Anpassung an das umgebende
Bezugsniveau
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Bezugsniveau

Herstellung des
Bezugsniveaus

Stellen; Wird in einem Bebauungsplan oder in einer Verordnung des
Gemeinderates ein Gebot zur verpflichtenden Herstellung des

Bezugsniveau festgelegt, dann ist dieses herzustellen, wenn eine
Baubewilligung fir

* einen Neubau eines Gebadudes (§ 14 Z 1) oder
* Fur die Errichtung einer baulichen Anlage (§ 14 Z 2)

Erteilt wird. Ausnahmen gibt es fiir Abboschungen von Randbereichen

Ansonsten gelten fir die zulassige Gelandeveranderung die
Bestimmungen wie bei einem gewachsenen Bezugsniveau (§ 67).

§ 12a

Regelung fiir bisher festgelegte Bezugsniveaus:

Alle bisher festgelegten Bezugsniveaus sind ebenfalls nicht mehr
verpflichtend herzustellen.
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Bewilligungspflichten

Aufstellung und
Abdnderung von
Feuerungsanlagen

Aufstellung von:

a) Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung > 50 kW

b) Heizkessel, die nicht an eine Uber Dach gefiihrte Abgasanlage
angeschlossen sind

c) Feuerungsanlagen (FA) mit einer Nennwarmeleistung > 400 kW

d) Blockheizkraftwerke, die keiner elektrizitats- oder gewerberechtli-
chen Genehmigungspflicht unterliegen, sofern sie der Raumheizung
von Gebauden dienen, die nicht gewerbl. Betriebsanlagen sind

Abdnderung von:

e) FA nach lit.c, wenn dadurch Sicherheit von Personen
u. Sachen beeintrachtigt oder Brandschutz verletzt werden konnten

f) mittelgrolRen FA, sofern Auswirkung auf Emissionsgrenzwerte

§1424
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Bewilligungspflichten

Abdnderung des

Bezugsniveaus
* Freiwillige Herstellung des verordneten Bezugsniveaus

* Abanderung des (natlrlichen) Bezugsniveaus bei Wannenlage

* Abanderung des (natlrlichen) Bezugsniveaus, wenn
wenigstens zumindest bei einem seitlich angrenzenden
Nachbargrundstiick das Bezugsniveau im Randbereich
rechtmallig vom naturlichen Gelande abweicht

§14Z6iVm § 67 Abs. 3 und 3a

Leveile ve vand eiles Gelavde:
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Anzeigepflichten

Mobile Hiihnerstille 2. Vorhaben mit geringfligigen baulichen MalBnahmen:
Photovoltaikanlagen b) Temporare Aufstellung von nicht ortsfesten Tierunterstanden
mit Uberbauter Flache > 50 m? sowie von mobilen Hihnerstallen
jeweils auf demselben Grundstlick;

e) Aufstellung von Photovoltaikanlagen > 50 kW peak
(ausgenommen auf Gebaudedachern) im Grinland
im Hinblick auf die Ubereinstimmung mit dem FWP

3. Vorhaben in Schutzzonen und erhaltungswiirdigen Altortgebieten
sowie in Gebieten, in denen zu diesem Zweck eine Bausperre gilt:
b) jeweils im Hinblick auf den Schutz des Ortsbildes (§ 56)

Aufstellung von ... Photovoltaikanlagen ...

§15Abs.1Z2lit.bunde;Z3

§ 20 Abs. 2 Z 21 NO ROG 2014 — Griinland-Photovoltaikanlagen:

Flachen fir eine Anlage oder Gruppen von Anlagen zur Gewinnung elektr. Energie aus Photovoltaik
(ausgenommen auf Gebaudedachern), wenn die Anlage oder Gruppen von Anlagen, die in einem
raumlichen Zusammenhang stehen, eine Engpassleistung von mehr als 50 kW aufweisen
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Zustandigkeiten PV-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen Zustandigkeiten:
* Baubehorde: PV-Anlagen, die nicht ins Energierecht fallen

* Energierechtsbehorde (Abt. RU4): PV-Anlagen > 200 kW peak
* Gewerbebehorde: Gewerbliche PV-Anlagen

Baurechtlich:

PV-Anlagen sind grundsatzlich bewilligungs-, anzeige- und meldefreie

Vorhaben (§ 17 Z. 14)

Ausnahmen: anzeigepflichtig (§ 15 (1) Z 2 lit. e und § 15 (1) Z 3 lit. b)

* Freiflachenanlagen Giber 50 kW im Griinland (es ist nur die
Flachenwidmung zu prifen; keine technische Priifung)

* PV-Anlagen In Schutzzonen und erhaltenswirdigen Altortgebieten
(es ist nur der Schutz des Ortsbildes zu prifen; keine techn. Prifung)

Batteriespeicher Batteriespeicher sind ebenfalls bewilligungs- anzeige- und meldefrei

§§ 15, 17

ANMERKUNG:
Der NO Photovoltaik-Leitfaden ist derzeit in Uberarbeitung !!!
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Verfahrenserleichterungen

bestimmte * Bauwerke bis 10 m? (Uberbaute Flache) / 3 m Héhe im Bauland
bewilligungspflichtige
Vorhaben * Einfriedungen bis 3 m Hb6he

* oberirdische bauliche Anlagen mit gebaudegleicher Verwendung
bis 50 m? / 3 m im Bauland

e Abanderung von Bauwerken, sofern keine Nachbarrechte verletzt
werden kdnnten

* Heizkessel bis 400 kW (+ Typenpriifbericht)

* Maschinen und Gerate in baulicher Verbindung mit Bauwerk

§ 18 Abs. 1a

Moégliche Auswirkungen:

Keine Parteistellung von Nachbarn

Keine Bauplatzerklarung; keine Abgaben

Keine Strallengrundabtretung bzw. Herstellung des Bezugsniveaus
Verzicht auf lagerichtige Darstellung der Grenzen

Kein Bauflihrer

YVVVYYVY
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Lageplan

Lagerichtige Darstellung
der Grenzen und deren
aktuelle Kennzeichnung

Keine inhaltliche Anderung
mit 7. Novelle!

— Vorfrage zur genauen Lage des Grenzverlaufes

bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes im Bauland
(ausgenommen solche nach § 18 Abs. 1a) anhand

» Grenzkataster
» Grenzvermessung oder Plan auf der Grundlage der VermVO 2016
(wenn Grenze nicht strittig)

- durch Ziviltechniker und gewerbliche Vermessungsbiiros (!)

» Grenzfeststellungsverfahren
(wenn Grenze strittig)

eingeschrankt auf:

§ 19 Abs. 1 und 1a

Grenzbereiche, die fur baurechtliche Beurteilung wesentlich

darf entfallen:

wenn Grenzen nicht strittig und Vorhaben > 1 m von Grenze entfernt bzw.
Bauwich um 1 m vergrofRert
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Verfahren mit Parteien und Nachbarn

- keine Information nach § 21 fir
1. folgende Vorhaben
a) Abanderungen an oder in Gebaude, wenn subj.-6ff. Rechte
nicht beeintrachtigt werden kénnen
b) Vorhaben, deren Bewilligungspflicht auf Ortsbild abstellt
c) Vorhaben > 10 m von Grenze entfernt, wenn subj.-6ff. Rechte
nicht beeintrachtigt werden kénnen
d) Vorhaben im Sinn § 18 Abs. 1a
sowie
2. bei sonstigen Vorhaben nach § 14 gegentber jenen Nachbarn
a) deren Parteistellung gem. § 6 Abs. 5 und 6 ausgeschlossen
(Zustimmung, Griinlandnachbar)
b) deren Grundstiicksgrenze > 10 m von Vorhaben entfernt,
wenn subj.-6ff. Rechte nicht beeintrachtigt werden kénnen

Ausnahmen

§ 21 Abs. 4
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Immissionsschutz

Immissionsschutz Emissionen, durch Larm, Geruch, Staub, Abgase oder Erschiitterungen,
die originar von Bauwerken oder deren Benlitzung ausgehen (keine
Schallreflexionen mehr zu bericksichtigen), dirfen Menschen weder

in ihrem Leben oder die Gesundheit gefahrden noch 6rtlich unzumut-

bar belastigen

Ausnahmen:

— Larmemissionen von Kindern auf Spielplatzen

— Emissionen von allen Stellplatzen, die einem Vorhaben gemal
§ 63 Abs. 1 zugeordnet sind (auch Emissionen von zusatzlich
freiwillig errichteten Stellplatzen)

— Emissionen von 6ffentlichen Warneinrichtungen

MaRstab: normal empfindende Menschen

§ 48
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Bebauung von Grundstlicken

Anordnung von Bauwerken
auf einem Grundstiick

Uber eine Baufluchtlinie oder in einen Bauwich darf grundsitzlich
nicht gebaut werden. Ausnahmen:
— Bauwerke im Bauwich (§ 51)

— Vorbauten (§ 52)
— Bauwerke oder Bauwerksteile, max. 50cm (1m) Gber dem

Bezugsniveau und dem Gelande nach Fertigstellung liegen

Eine Grundstiicksgrenze darf nicht iiberbaut werden. Ausnahmen:
— bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden nicht gleicht
— Bauwerke lGber Verkehrsflachen oder Gewasser
— Ver- und Entsorgungsleitungen und dazugehorigen Bauwerke
— diverse Vorbauten (§52)
— Wenn Grundstlicksgrenze = Gemeindegrenze; im Bl, BB und BS
durch Betriebsbauten

§ 49
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Bebauung von Grundstlicken

Anordnung von Bauwerken
auf einem Grundstiick

NACHRAR.
k RAUWERRER.

AN
3

im Regel - /'\\
fu“, zjﬁza‘-qe f

] J
Gebaude g |

;3»‘« Lﬁ/% —/"ge(ic[nlumi nicl]

M heranziehbar
7

geauq‘zmn//e,qu l Loa ’ e e

Bei zwei oder mehreren Gebauden auf einem Grundstiick:
* Freier Lichteinfall auf bestehende und auf bewilligte Hauptfenster

muss gewahrleistet sein

Grundsatzlich bei der Errichtung von Hauptfenstern:
* Ausreichende Belichtung liber Eigengrund oder Gber Bereiche

. des Nachbargrundstlickes, die im Regelfall nicht verbaut werden

o

durfen.

Bei nachtraglich errichtetem Personenaufzug:
* Bebauungsdichte und Bebauungshdhe darf Gberschritten werden

§ 49

Regelfall:

* Bauwerke mit einer konstanten zuldssigen Hohe (ab dem Bezugs-
niveau) entsprechend der Bebauungshdhe in einem Abstand
gemald § 50 (1), und

* Bauwerke im Bauwich mit einer Hohe von 3 m (§ 51 (1), (2) u. (5))

* Ohne Vorbauten
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Bauwich
GroRe des seitlichen Ein geringerer Bauwich ist zulissig:
und hinteren Bauwiches * in Schutzzonen und erhaltungswiirdigen Altortgebieten:

kleinerer Bauwich ist zur Wahrung des Charakters der Bebauung
zulassig (keine Belichtungspriifung, kein brandschutztechnisches
Kriterium mehr)

* in BB und Bl wenn die ausreichende Belichtung der Hauptfenster
zulassiger Gebaude auf den auf Nachbargrundstiicken gewahr-
leistet ist (kein brandschutztechnisches Kriterium mehr)

Bei Fahnengrundstiicken:
Der angrenzende streifenformige Grundstiicksteil darf zur Halfte
seiner Breite dem Bauwich angerechnet werden.

Beurteilung des Bauwiches als seitlicher oder hinterer wurde von
§51(6) in §50 (5) verlegt.

§ 50
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Bebauung von Grundstlicken

Bauwerke im Bauwich
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Im vorderen Bauwich:

Gebdude: Garage bei Gefadlle > 15% oder bei Erlaubnis im Bebauungsplan

bauliche Anlagen:
falls dies der Bebauungsplan nicht verbietet und
ausreichende Belichtung zuldssiger Nachbargebaude gesichert ist

Im seitlichen und hinteren Bauwich:

Nebengebadude und bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden
gleicht: bis insgesamt 100 m?; Hohe: < 3 m am gesamten Umfang, gemessen

vom Bezugsniveau, hangabwarts entsprechend mehr

Sonstige bauliche Anlagen:
falls dies der Bebauungsplan nicht verbietet und
Hohe: < 3 m, falls hoher: Belichtungspriifung

§ 51

Zusatzlich gilt:
Bei den Bebauungsweisen o, k und eo ist ein seitlicher Bauwich von Gebauden

freizuhalten.
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Begrenzung der H6he von Bauwerken

Beschrankung der Hohe Die H6he von zurickgesetzten GeschoRen oder zuriickgesetzten
von zuriickgesetzten Bauteilen darf an keiner Stelle héher als die Bebauungshohe h sein.
Geschofen

Ausnahmen: 45°

Bauteile gemaR § 53 (5) E%

2. zuriickgesetzte
Gebaudefront “‘"-7/

Allfallige, Gber der 1. zurick-
gesetzten Gebaudefront 1. zuriickgesetzie
g . . Gebaudefront
liegende weitere zurickge-

setzte Gebaudefronten

missen jeweils zumindest Gebéudefront —

zurlickgesetzte
s Geschole
= A /s oder Bauteile

3 Meter zuriickversetzt sein. <
// Bezugsniveau
Bezugsniveau \é{ ///
Abb 5 l/ kein Mindestmald
vorgeschrieben

§ 53a Abs. 3
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Begrenzung der H6he von Bauwerken

Weitere Vorschriften

bcs{.c)nechs
b¢~[u&5‘L&5 =2
Hau'o{{cmsl:ek -

Abs. 6:
Bei Fronten, die nicht mehr als 1/3 der bebauten Fliche umfassen, darf
die Bebauungshohe unterschritten werden.

Abs. 7:
Im Bauland—Betriebsgebiet (BB) und Bauland-Industriegebiet (BI)
darf die Bebauungshohe unterschritten werden.

Abs. 8:

Bei Gebaudefronten gegen StraBenfluchtlinien: Beschrankung-der

Gebdudehohe bestehende bewilligte Hauptfenster sind zu schitzen.

Ausnahmen: - in Schutzzonen und erhaltenswurdigen Altortgebieten
- wenn die Belichtung auch derzeit nicht gegeben ist

Abs. 9:

o d hl Bel ise cind bostal o bewillict
Hauptfensterzu-schitzen: (entfallt!)

§53a Abs.6-9



NO Bauordnung 2014

Baulandbereiche ohne Bebauungsplan

Bauwerke im Bauland- Es darf eine andere Bebauungsweise oder Bauklasse als in Abs. 1
bereich ohne Bebauungs- bis Abs. 3 ermittelt gewahlt werden, wenn
plan e der Charakter der Bebauung gewahrt werden muss

+Lkeine Brandschutztechnische Bedenkenbestehenund
; i o Bolicl ” : licci
cebiud £ don Nachl letiicl cht baaintrichti

et

§ 54 Abs. 4
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Bauwerke im Grinland

L U
Bauwerke im Griinland Mindestabstande von der Widmungsgrenze zum Bauland: N =

GIf I
=GH § sy

Ve

* Gebadudehohe (GH)
* mindestens 5m

Ausnahmen:

——

* Bauwerke, die im seitlichen und hinteren Bauwich zulassig
sind (§ 51 (2), (5))

 wenn im Bauland an der entsprechenden Grundstiicksgrenze
kein Bauwich einzuhalten ist (z.B. kein seitlicher Bauwich bei
geschlossener Bebauungsweise)

§ 55 Abs. 1a
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Bewilligungspflichtig § 14 Z.6

die Veranderung der Hohenlage des Gelandes und die
Veranderung oder Herstellung des Bezugsniveausauf einem
Grundstiick im Bauland sowie im Griinland-Kleingarten;

Bewilligungs-, anzeige- und Meldefrei §17 2.9, 22

die Errichtung und Aufstellung von ........ , Hochbeeten, ...... ;

die kleinrdaumige Veranderung der Hohenlage des Gelandes in
einem Ausmal} von zusammenhingend hochstens 20 m?, auBerhalb
des Bauwichs, bei der die vor der Veranderung bestehende
Hohenlage des Gelandes auch nachtraglich feststellbar ist (z.B.
lokale Anschiittung oder Abgrabung).

§14-17
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Veranderung der Hohen-
lage des Gelandes

\AE ,,(KL)S‘LMrESA-(,[norMV\q
-3 2 i . R L\ "

i G ——zulqss:cje Ge[ohdeoh;z uttunq
’ AY g = =) e 3
B

ez

Bauwich
NCJCL\ L_"(JV

csshlveau

Im Bauland:

keine Gefahrdung der Standsicherheit des angrenzenden Gelandes

Zulassige Anschiittung: keine Beeintrachtigung des Lichteinfalls
der Hauptfenster zulassiger Nachbargebaude.

Zulassige Absenkung gegeniiber dem Bezugsniveau:

-- in der Umgebung von 3 m von Gebauden: max. 1,5 Meter
(Ausnahmen: bei Bl, BB und BS generell, Stiegenabgange
und Garagenabfahrten bis 5 m/8 m pro Gebaude)

-- in allen anderen Bereichen: unbegrenzt

eine Verordnung des Gemeinderates kann die Gelandever-
anderung gegeniber dem Bezugsniveau verbieten, ein
Bebauungsplan kann sie beschranken oder verbieten.

§ 67 Abs. 1, 1a
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Veranderung der Hohen-

> Im Griinland-Kleingarten:
lage des Gelandes

- keine Gefahrdung der Standsicherheit des angrenzenden

Gelandes
- Zulassige Anschiittung: max. 0,5 Meter
- Zulassige Absenkung: max. 0,5 Meter

- eine Verordnung des Gemeinderates kann die Gelandever-
anderung gegeniber dem Bezugsniveau verbieten, ein
Bebauungsplan kann sie beschranken oder verbieten.

§ 67 Abs. 2
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Veranderung der Hohen-
lage des Bezugsniveaus

h> hre+O5un,

Definition Wannenlage

Ausgleich einer Wannenlage

=> nur im Bauland zuldssig
— nur bei Wannenlage auf einem Gst.
= die Anhebung ist begrenzt

— die Anhebung ist bewilligungspflichtig

.l HP.,.“‘]Q’B‘QL\S‘{.QV‘ P‘AI—\LJ:

N
! ~— \‘{,HQCAQS g)ﬁ%ugjy‘]‘/eoM HOLIQM[,Q e
l i ‘ ]

-~ ehll—ah

: v 5%4;4961(5

3rch ze

cv

MYSr)r‘u"V\:jL'lclne_s
&ezuj Shivea i

zuldssige Anhebung des

] Schnitte durch den Hochpunkt
Bezugsniveaus

§ 67 Abs. 3

Legende:
HP .... absolut hochster Punkt des Grundstiickes
TP ..... absolut tiefster Punkt des Grundsttiickes
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Veranderung der Hohen-
lage des Bezugsniveaus
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Anpassung an die seitlichen Nachbargrundstiicke
Die Anpassung ist unter folgenden Bedingungen zulassig:

= nur bei Grundsticken im Bauland

= nur wenn das Gelande im Randbereich (3-Meter-Bereich) des
seitlichen Nachbargrundstiick gemald § 4 Z 11a 3.Fall verandert
wurde

= bei Einzelgrundstiicken: es ist ausreichend, wenn das Gelande im
Randbereich an einem seitlichen Nachbargrundstlick verandert
wurde

— Bei zwei nebeneinander liegenden Grundstiicken: es muss bei
beiden Randbereichen der seitlich angrenzenden Nachbargrund-
sticke das Gelande bereits verandert sein und die Grundeigen-
tumer mussen dies gemeinsam beantragen.

Die Anpassung ist bewilligungspflichtig.

beveilvs VGVélWOICV‘LCS Cm{?xhofe,

! Grundsiiicl l
I m Ravled

\—"r [ _Al
trvevanaedes Gelaid ¢

§ 67 Abs. 3a
bereits Vevqho‘e-«'lies GeLGlm
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wnvevendevtes Gre c‘“c‘(e Schnitte parallel zur StraRenfluchtlinie
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Veranderung der Hohen- Anpassung an die seitlichen Nachbargrundstiicke =~ W 2 v

lage des Bezugsniveaus
& & Die Anpassung hat wie folgt zu erfolgen:

Schnitte parallel zur

= Betrachtung von Schnitten parallel zur StraBenfluchtlinie
StraRenfluchtlinie

= der hochster Punkt im Randbereich (3 m-Nachbarschaftsbereich)
darf horizontal auf die Grundstiicksgrenze projiziert werden
= Die Verbindung der Punkte der gegenuberliegenden

Grundgrenzen muss eine konstante Steigung / ein konstantes
Gefalle haben

Schnitt parallel zur StraBenfluchtlinie

3, Grund glo:‘clchjych e [

L ne
i — e s L'E\S_._Ecju%_&n \/qu,\

best. Rean Jhivead,
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§ 67 Abs. 3a
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Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Festlegung des Bezugs- Der Gemeinderat darf fiir Bereiche, in denen es keinen Bebauungs-
Niveaus in Bereichen plan gibt, in einer eigenen Verordnung
ohne Bebauungsplan + das Bezugsniveau,

L TT——————— * die StraBenfluchtlinie

* bei neuen Verkehrsflachen das StraRenniveau in der
StraRenfluchtlinie und

* das Gebot zur verpflichtenden Herstellung des Bezugsniveaus

Grundriss

™~ L
+J_\ volifischig eindeutige
e estlegen.

Die Verordnung des Gemeinderates muss denselben Verfahrens-
ablauf wie bei einem Bebauungsplan durchlaufen (Grundlagen-
17 GIf| S forschung, Auflage, Verstandigung der Betroffenen, Landesregierung)

BW

= Das Bezugsniveaus ist ausreichend genau und eindeutig in einem
= . Plan darzustellen.

§ 67 Abs. 4

HINWEIS: Zur Festlegung des Bezugsniveaus gibt es von der Gruppe Baudirektion den:
,LEITFADEN zur Festlegung des Bezugsniveaus durch die Gemeinde“

http://www.noe.gv.at/noe/Bauen-Neubau/Festlegung Bezugsniveaus
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Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

8: Schutz vor gefahrlichen

Immissionen

Schadstoffkonzentration

Keine gefahrlichen Emissionen aus Baumaterialien und aus dem
Untergrund, die die Gesundheit beeintrachtigen konnen (bei
einem dem Verwendungszweck entsprechenden Luftwechsel).

Strahlung

Aufenthaltsrdume sind so auszufiihren, dass keine die Gesundheit
der Benltzer beeintrachtigende

* ionisierende Strahlung aus Baumaterialien (y-Strahlung) und
* Radonemission aus dem Untergrund (o-Strahlung)

auftreten.

Anmerkung: der Punkt war bisher gestrichen!

Vorschau: in den OIB-Richtlinien 2019 sind dann konkretere
Forderungen und teilweise einzuhaltende Werte angegeben.

OIB-Richtlinie 3 in der Fassung der NO Bautechnikverordnung 2014

Punkt eins ist jedenfalls erfillt, wenn zugelassene Bauprodukte
verwendet werden (siehe auch EU-Bauproduktenverordnung,
Marktiberwachung durch OIB)

HINWEIS zu Radonemissionen:
Radonkarten fiir Osterreich auf: www.radon.gv.at (BMNT, AGES)
Planung von radonsicheren Bauwerken: ONORM S 5280-2 und -3



http://www.radon.gv.at/
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Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Anlage 11: Anlage 11

Typenblatt zur Registrierung S
Registrierung von mittelgroRen Feuerungsanlagen

mittelgrofBer Feuerungsanlagen

Eigentumer _
(Vorname /Zuname / Firma)
Standort
(Strafte / Hausnummer)
Postleitzahl /
Gemeinde Postleitzahl Gemeinde
Technische Daten
Fabrikat/Type
Brennstoffwarmeleistung .
Baujahr
(kW)
O Erdgas O Hackgut
Verwendeter Brennstoff
O Flissiggas O Pellets

O sonstiger:

O Heizdl (leicht)

O Heizdl (extra leicht)

Anlage 11



