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Was ist eine Flachenwidmung?

Ein Grofteil unserer alltaglichen Handlungen be-
ansprucht den Raum, der als ein geographischer Teil
der Erdoberflache definiert und auch als Lebensraum
bezeichnet wird. Auch wirtschaftliche Tatigkeiten
haben Uberwiegend einen Raumbezug, z.B. in Form
von Betriebsstandorten, Filialstandorten, Blro- oder
Logistikflachen. Die unterschiedlichsten Nutzungs-
anspriche werden mit Hilfe der Raumplanung und
insbesondere Uber die Flachenwidmungsplanung
geregelt. Ziel ist es die bestmogliche Nutzung zu ge-
wahrleisten, Konflikte zu vermeiden und Vorsorge fur
die zukinftige Raumnutzung zu treffen.

Die Flachenwidmungsplanung liegt in Osterreich, wie
in den meisten europdischen Landern, als Teil der
ortlichen Raumplanung im eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinden. Fir die Stadt Wien bildet die gesetz-
liche Grundlage dabei die Bauordnung fir Wien - BO
fir Wien idgF.. Hier wird eingangs festgestellt, dass
die Flachenwidmungsplane und die Bebauungsplane
der geordneten und nachhaltigen Gestaltung und
Entwicklung des Stadtgebietes dienen (§1 Abs. 1 BO
fur Wien).

Was regelt der Flachenwidmungsplan und der Be-
bauungsplan?

Der Flachenwidmungsplan regelt die zulassige
Nutzung auf den einzelnen Grundstiicken. Grundlage
bilden hierfir die Paragraphen 4 sowie 6 bis 8 der
Wiener Bauordnung. Fir die einzelnen Grundflachen
konnen drei grundsatzliche Nutzungskategorien
festgelegt werden: Griinland, Bauland und Verkehrs-
flachen. Diese drei Kategorien werden in eine Vielzahl
an Unterkategorien aufgegliedert (siehe Merkblatt
.Flachenwidmungsplan”). Fur gewerbliche Nutzun-
gen ist insbesondere die Baulandwidmung mit ihren
Unterkategorien mafigeblich.
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Der Bebauungsplan regelt die bauliche Ausnutzbar-
keit einer Grundflache / einer Liegenschaft im Detail.
Die Bebaubarkeit wird insbesondere durch Bauflucht-
linien, Bauklassen und Bauweisen bestimmt (siehe
Merkblatt .Bebauungsplane”).

Von wem werden Flachenwidmungs- und Bebau-
ungspldne ausgearbeitet und genehmigt?

Die Flachenwidmungs- und Bebauungsplane werden
in Wien vom Magistrat der Stadt Wien ausgearbei-
tet (Magistratsabteilung 21 - Stadtteilplanung und
Flachennutzung; MA 21A bzw. MA21B) und sechs
Wochen zur offentlichen Einsicht aufgelegt. Die Auf-
lage wird im Wiener Amtsblatt und an der Amtstafel
des Rathauses wie auch des Bezirkes kundgemacht.
Die aktuellen Umwidmungsverfahren finden Sie auf
der Homepage wko.at/wien/betriebsstandort unter
dem Punkt Beratungen zu Flachenwidmungen sowie
auch auf der Homepage der Stadt Wien unter folgen-
der Adresse: wien.qgv.at/stadtentwicklung/flaechen-

widmung/.

Innerhalb der sechswdchigen Auflagefrist konnen
schriftliche Stellungnahmen beim Magistrat der Stadt
Wien (Magistratsabteilung 21 - Stadtteilplanung und
Flachennutzung; MA 21A bzw. MA21B) eingebracht
werden. Sie konnen dies mittels Brief, E-Mail oder
Uber ein Online-Formular unter Angabe der Plan-
nummer durchftihren. Die Stellungnahmen sind dem
Gemeinderat zur Kenntnis zu bringen. Der Gemeinde-
rat muss diese Stellungnahmen jedoch nicht bertck-
sichtigen. Da der Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan eine Verordnung ist, konnen keine direkten
Rechtsmittel dagegen erhoben werden (im Gegensatz
z.B. zu einem Bescheid). AnschlieBend wird der

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vom Gemein-
derat als Verordnung beschlossen. Der Beschluss
wird im Wiener Amtsblatt kundgemacht.
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Anregungen zur Anderung des aktuellen Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplanes kdnnen ebenfalls bei
der Magistratsabteilung 21 - Stadtteilplanung und
Flachennutzung, MA 21A bzw. MA 21B eingebracht
werden. Es gibt jedoch keine gesetzliche Verpflich-
tung fur die Behdrde den Anregungen nachzukom-
men.

Serviceleistungen der Wirtschaftskammer Wien

Als Service der Wirtschaftskammer Wien, Teilbereich
Standort- und Infrastrukturpolitik werden bei Planan-
derungen alle betroffenen Mitglieder Uber die Auflage
verstandigt.

Sie konnen sich als interessiertes Unternehmen

oder als interessierte Privatperson zusatzlich auch
fur ein Flachenwidmungsplan-Infomail anmelden.
Mittels dieses Infomails erhalten Sie dann Informa-
tionen Uber aktuelle offentliche Auflagen von neuen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen in Wien.
Nahere Auskinfte zur Anmeldung finden Sie dazu auf
unserer Homepage: wko.at/wien/betriebsstandort
unter dem Punkt Beratungen zu Flachenwidmungen.
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Wir beraten Sie gerne bei Fragen zu den rechtskraf-
tigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen und
insbesondere bei laufenden Anderungsverfahren.

Teilbereich Standort- und Infrastrukturpolitik
Strafle der Wiener Wirtschaft, 1020 Wien
Telefon: 01/514 50-1040

E standortpolitik@wkw.at

W wko.at/wien/betriebsstandort

Weitere Kontakte und Auskiinfte

Stadt Wien - Servicestelle Stadtentwicklung

MA 21 - Magistratsabteilung fir Stadtteilplanung und
Flachenwidmung

Rathausstrafle 14-16, 1010 Wien

Telefon: 01/4000-8840

E servicestelle.stadtentwicklung@ma?21.wien.gv.at

W https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechen-
widmunag/servicestelle/index.html
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